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有關內政部113年5月28日台內地字第1130263028號令修正發布

「租賃住宅市場發展及管理條例施行細則」第3條之1條文一案 

臺北市政府地政局函 臺北市政府法務局等 

113.6.5北市地權字第11301244582號 
說明： 

一、奉交下內政部113年5月28日台內地字第11302630284號函辦理，隨文檢附內政部令

及修正條文各1份。 

二、請各公會轉知所屬會員。 
附件1 

內政部函  司法院等 

113.5.28台內地字第11302630284號 

主旨：「租賃住宅市場發展及管理條例施行細則」第3條之1條文，業經本部於113年5月

28日以台內地字第1130263028號令修正發布，如需修正發布條文，請至行政院公

報資訊網 （網址https://gazette.nat.gov.tw/egFront）下載，請查照並轉知所

屬。 

附件2 

內政部令 

113.5.28台內地字第1130263028號 

修正「租賃住宅市場發展及管理條例施行細則」第三條之1。 

附修正「租賃住宅市場發展及管理條例施行細則」第三條之1。 

租賃住宅市場發展及管理條例施行細則第三條之一修正總說明 

租賃住宅市場發展及管理條例施行細則自一百零七年五月十七日訂定發布，同年六

月二十七日施行後，曾於一百零八年二月十八日修正施行。依租賃住宅市場發展及管理

條例第十四條第一項規定，主管機關為健全住宅租賃關係，得提供住宅租賃糾紛處理及

諮詢。茲為期藉由民間專業人力及物力參與，擴大提供服務範圍，提升服務品質及效率，

同時減輕政府人力及財政負擔，爰增訂第三條之一明定主管機關得授權委託民間團體辦

理依據，俾符行政程序法第十六條第一項規定。 
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租賃住宅市場發展及管理條例施行細則第三條之一修正條文對照表 

修正條文 現行條文 說明 

第三條之一 主管機關依本

條例第十四條第一項規

定提供住宅租賃糾紛處

理及諮詢，得委託民間團

體辦理。 

 一、本條新增。 

二、依租賃住宅市場發展 

及管理條例第十四條

第一項規定，主管機

關為健全住宅租賃關

係，得提供住宅租賃

糾紛處理及諮詢。茲

為期藉由民間專業人 

力及物力參與，擴大

提供服務範圍，提升

服務品質及效率，同

時減輕政府人力及財

政負擔，爰增訂本條

作為授權得委託民間 

團體辦理依據，俾符

行政程序法第十六條

第一項規定。 

有關內政部以113年5月10日台內地字第1130261522號令訂定發布

「住宅租賃糾紛法律扶助規定」一案 

臺北市政府地政局函 臺北市政府各一級機關（臺北市政府地政局除外） 

113.5.20北市地權字第11301209921號 

說明：奉交下內政部113年5月10日台內地字第11302615222號函辦理，隨文檢附該函及

旨揭規定各1份。 

附件1 

內政部函  司法院等 

113.5.10台內地字第11302615222號 

主旨：「住宅租賃糾紛法律扶助規定」，業經本部於113年5月10日以台內地字第

1130261522號令訂定發布，如需訂定發布條文，請至行政院公報資訊網（網址

https://gazette.nat.gov.tw/egFront）下載，請查照並轉知所屬。 

說明： 

一、本部為健全住宅租賃關係，協助住宅租賃承租人維護其合法租賃權益，依租賃住

宅市場發展及管理條例第14條第1項規定提供住宅租賃糾紛之法律扶助及諮詢相

關服務，茲訂定旨揭規定，供受扶助人及本部委託指定團體遵循。 

二、另為依旨揭規定辦理113年度住宅租賃糾紛法律扶助工作，本部將另行公告委託指

定團體辦理工作項目及受理期間。 
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附件2 

內政部令 

113.5.10台內地字第1130261522號 

訂定「住宅租賃糾紛法律扶助規定」，其生效日期另定之。 

附「住宅租賃糾紛法律扶助規定」。 

住宅租賃糾紛法律扶助規定 

一、內政部（以下簡稱本部）為健全住宅租賃關係，協助住宅租賃承租人維護其合法

租賃權益，依租賃住宅市場發展及管理條例第十四條第一項規定提供住宅租賃糾

紛之法律扶助，特訂定本規定。 

二、本規定所稱法律扶助，包括下列事項： 

(一)法律諮詢。 

(二)法律文件撰擬。 

(三)法院調解程序、訴訟程序、保全程序、督促程序、強制執行程序或仲裁程序之代

理、辯護或輔佐。 

三、住宅租賃承租人有下列情形之一者，得依本規定申請法律扶助： 

(一)出租人提前終止租賃契約。 

(二)出租人不當抵扣押金或有違約金爭議。 

(三)租賃房屋修繕之爭議。 

(四)其他與出租人因住宅租賃關係衍生之相關爭議。 

四、為維護住宅租賃承租人之合法權益，本部得設住宅租賃法律諮詢專線，提供住宅

租賃承租人第二點第一款之法律扶助。 

五、申請第二點第二款或第三款之法律扶助，申請人應於提出申請時，領有本部國土

管理署二年內核發之租金補貼核定函，並經鄉鎮市區調解、消費爭議調解不成立

或不服不動產糾紛調處結果。 

前項申請，應提出住宅租賃糾紛法律扶助申請書（如附件），並檢具下列文件： 

(一)申請人身分證明文件影本。 

(二)住宅租賃契約影本。 

(三)申請租金補貼核定函影本。 

(四)經鄉鎮市區調解、消費爭議調解不成立或經不動產糾紛調處紀錄之證明文件影本。 

(五)其他案件相關資料。 

六、申請人有下列情形之一者，得不經前點第一項鄉鎮市區調解、消費爭議調解或不

動產糾紛調處程序，逕行申請第二點第二款或第三款之法律扶助： 

(一)為法院調解程序或仲裁程序之相對人。 

(二)為訴訟程序之被告。 

(三)為保全程序、督促程序或強制執行程序之債務人。 

(四)於第一審訴訟終結後或訴訟程序進入第二審、第三審或再審提出申請。 

七、有下列情形之一者，不予提供第二點第二款或第三款之法律扶助： 

(一)訴訟顯無實益或顯無勝訴之望。 

(二)同一案件之同一法律扶助項目依法律扶助法或其他法令已受法律扶助，而無再予
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法律扶助之必要。 

(三)申請文件或證明有偽造、變造、虛偽不實或失效等情事。 

(四)未依規定期限提出申請或申請文件欠缺，經通知限期補正，屆期未補正。 

(五)受理申請前一年內，同一申請人依第二點第三款准予法律扶助達三次。 

(六)案件相對人為本部、本部所屬機關（構）或國家住宅及都市更新中心。 

(七)同一案件之同一法律扶助項目申請人已選任律師、法院已指定辯護人或指定律師

擔任代理人或輔佐人。 

(八)同一案件之同一法律扶助項目曾依本規定申請法律扶助遭駁回，而無其他新事實

或新證據。但依申請人所提之資料，足以認定有予以法律扶助之必要者，不在此

限。 

(九)申請之事項不符本規定法律扶助之目的。 

八、申請人有下列情形之一者，得廢止法律扶助： 

(一)無正當理由不配合執行法律扶助之要求，致該法律扶助案件無法進行。 

(二)死亡。 

(三)其他原因致無繼續法律扶助之必要。 

九、經核准法律扶助之案件，申請人有第七點第二款或第三款之情形，應撤銷其法律

扶助，並限期命申請人返還已撥付受委任律師酬金。屆期未返還者，應依法追繳。 

十、申請人未依前點規定期限返還費用者，自撤銷之日起五年內，不得再申請第二點

第二款或第三款之法律扶助。 

十一、扶助律師除按核定之律師酬金請領給付外，不得收取任何額外之報酬或不正利

益。 

違反前項規定者，得取消律師受派辦理案件之資格。 

十二、前點第一項核定之律師酬金，於同一案件之同一法律扶助項目最高新臺幣五萬

元。 

十三、本部得委託民間團體辦理本規定之法律扶助工作。 
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有關內政部核復檢察機關囑託登記機關依刑事確定判決沒收登記

名義之相關作業一案 

臺北市政府地政局函 臺北市古亭地政事務所 

113.6.24北市地登字第1130127366號 

說明：奉交下內政部113年6月14日台內地字第1130263391號函辦理，兼復貴所112年10

月16日北市古地登字第1127013621號函，並檢送內政部函及其來文附件各1份。 

附件1 

內政部函  各直轄市政府、縣（市）政府 

113.6.14台內地字第1130263391號 

主旨：為檢察機關囑託登記機關依刑事確定判決沒收登記名義之相關作業一案，請查照。 

說明： 

一、依據法務部113年5月24日法檢決字第11304519410號函(如附件)辦理，兼復臺北市

政府地政局113年2月1日北市地登字第1136002629號函。 

二、按「犯罪所得，屬於犯罪行為人者，沒收之。」、「罰金、罰鍰、沒收及沒入之裁

判，應依檢察官之命令執行之。」、「前項命令與民事執行名義有同一之效力。」、

「前條裁判之執行，準用執行民事裁判之規定。」、「偽造或變造之物，檢察官於

發還時，應將其偽造、變造之部分除去或加以標記。」為刑法第38條之1第1項前

段、刑事訴訟法第470條第1項前段、第2項、第471條第1項及第474條所明定。 

三、查沒收為獨立於刑罰及保安處分以外之法律效果，性質上屬類似不當得利之衡平

措施，其目的在剝奪犯罪不法利得（105年7月1日施行刑法第五章之一沒收專章之

立法理由參照）。是檢察機關得依刑事確定判決沒收之主文，函請登記機關塗銷不

實登記（即回復不實登記前之登記狀態），惟沒收登記名義是否賦予塗銷登記之法

律效果及檢察機關囑託函是否具有執行名義效力，尚有疑義，臺北市政府地政局

爰以前開113年2月1日函請示到部，案經本部函准上開法務部113年5月24日函略

以：「二、就刑事確定判決沒收登記名義是否賦予塗銷登記之法律效果……（二）

按不動產所有權之移轉登記倘係基於無效之法律行為者，該登記既有無效之原

因，當事人依侵權行為之規定為回復原狀或依不當得利之規定為返還其利益之請

求，應提起塗銷登記之訴。又侵害型不當得利，因受益人與受損人間並無發生物

權變動之合意，受益人僅為形式上登記之名義人，而未取得真正之權利，無權利

可資返還，此際受損人應請求受益人塗銷登記，以除去受益人無法律上原因所受

之利益。是不動產登記屬財產上利益，行為人明知而使公務員為不實之不動產變

動『登記』，而得為宣告沒收之標的，其沒收的執行方法，應可參照刑事訴訟法第

474條規定之意旨，由檢察官依法院宣告沒收之主文，發函地政機關塗銷該不實登

記，即為回復該不實登記前之登記狀態……。三、就檢察官囑託地政機關依刑事

確定判決沒收登記名義之塗銷登記事宜……（二）刑事判決確定後由檢察署之執

行檢察官依確定判決指揮執行，檢察官指揮執行命令之方式非要式行為，……有

以執行命令為之，亦有以發函囑託他機關方式為之。……執行檢察官就沒收裁判

之執行，依法可準用民事執行裁判之規定，又強制執行法第4第1項第1款亦規定，
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確定終局判決為執行名義，故執行檢察官依刑事確定判決為執行名義，準用強制

執行法第11條規定，發函囑託地政機關依確定判決塗銷不實登記，並回復該不實

登記前之登記狀態，於法尚非無據……。」本部同意上開法務部意見。 

四、基於沒收裁判之執行，準用執行民事裁判之規定，檢察官於必要時，得囑託地方

法院民事執行處為之（刑事訴訟法第471條規定參照）。是刑事確定判決主文沒收

登記名義之執行，係由檢察機關或地方法院民事執行處以囑託方式辦理塗銷登

記，登記機關受理時，得以性質相似之「法院囑託塗銷」為登記原因，並以囑託

文發文日為原因發生日期；又該不實登記如有第三人設定之抵押權，為保障該第

三人因信賴登記所取得之權利，除另經當事人訴請判決塗銷外，登記機關尚不得

逕為塗銷抵押權（本部78年6月15日台內地字第712223號函參照）。 

五、本部另將適時檢討修正登記原因標準用語「法院囑託塗銷」之意義。 

附件2 

法務部函  內政部 

113.5.24法檢決字第11304519410號 

主旨：有關臺北市政府地政局為臺灣臺北地方檢察署囑託地政機關依刑事確定判決沒收

登記名義之執行疑義乙案，如說明二、三，請查照。 

說明： 

一、復貴部113年3月20日台內地字第1130261558號函。 

二、就刑事確定判決沒收登記名義是否賦予塗銷登記之法律效果，本部回復如下： 

（一）按「犯罪所得，屬於犯罪行為人者，沒收之。」刑法第38條之1第1項本文定有

明文。次按「偽造或變造之物，檢察官於發還時，應將其偽造或變造之部分除

去或加以標記。」刑事訴訟法第474條亦定有明文。 

（二）按不動產所有權之移轉登記倘係基於無效之法律行為者，該登記既有無效之原

因，當事人依侵權行為之規定為回復原狀或依不當得利之規定為返還其利益之

請求，應提起塗銷登記之訴。又侵害型不當得利，因受益人與受損人間並無發

生物權變動之合意，受益人僅為形式上登記之名義人，而未取得真正之權利，

無權利可資返還，此際受損人應請求受益人塗銷登記，以除去受益人無法律上

原因所受之利益。是不動產登記屬財產上利益，行為人明知而使公務員為不實

之不動產變動「登記」，而得為宣告沒收之標的，其沒收的執行方法，應可參

照刑事訴訟法第474條規定之意旨，由檢察官依法院宣告沒收之主文，發函地

政機關塗銷該不實登記，即為回復該不實登記前之登記狀態。 

（三）又貴部認吉美公司若因刑事判決之執行而取得物權登記名義，依民法第348條第

1項規定，請求吉美公司履行交付不動產之義務，並依讓與合意（民法第758條）

辦理不動產移轉登記之意見，本部予以尊重。 

三、就檢察官囑託地政機關依刑事確定判決沒收登記名義之塗銷登記事宜部分，本部

回復如下： 

（一）按「罰金、罰鍰、沒收及沒入之裁判，應依檢察官之命令執行之。」、「前條裁

判之執行，準用執行民事裁判之規定。」刑事訴訟法第470條第1項本文、第471

條第1項分別定有明文。次按「供強制執行之財產權，其取得、設定、喪失或

變更，依法應登記者，為強制執行時，執行法院應即通知該管登記機關登記其



9 

 

事由。」強制執行法第11條第1項亦定有明文，合先敘明。 

（二）刑事判決確定後由檢察署之執行檢察官依確定判決指揮執行，檢察官指揮執行

命令之方式非要式行為，亦即並無固定之格式，依刑事執行實務，檢察官指揮

執行方式有以執行命令為之，亦有以發函囑託他機關方式為之。又揆諸前述規

定，執行檢察官就沒收裁判之執行，依法可準用民事執行裁判之規定，又強制

執行法第4第1項第1款亦規定，確定終局判決為執行名義，故執行檢察官依刑

事確定判決為執行名義，準用強制執行法第11條規定，發函囑託地政機關依確

定判決塗銷不實登記，並回復該不實登記前之登記狀態，於法尚非無據。 

（三）另就有關檢察官囑託登記機關辦理限制登記之扣押處分，嗣經法院撤銷確定者，

後續應如何辧理撤銷登記疑義乙案，貴部曾於102年1月29日以台內字第

10200839211號函轉所屬地政機關表示，貴部同意本部於101年12月21日召開研

商「檢察機關扣押處分登記規則第147條適用疑義」會議研議結論以：「檢察官

囑託地政機關辦理限制登記之扣押處分，經法院撤銷確定後，檢察機關應儘速

將扣押處分已經法院裁定撤銷確定之意旨通知地政機關，如該通知未表明『請

辦理塗銷登記』，亦得視為檢察官有囑託塗銷登記之意，地政機關得為塗銷登

記。」在案，併此敘明。 

跨直轄市、縣（市）申請土地登記之登記項目試辦日期，業經內

政部113年6月12日台內地字第1130262534號公告延長至114年12

月31日 

臺北市政府函 臺北市各地政事務所 

113.6.18府授地登字第11360143071號 

說明： 

一、依內政部113年6月12日台內地字第11302625342號函辦理，並檢送該函及行政院公

報第30卷第109期各1份。 

二、副本抄送社團法人台北市地政士公會、社團法人臺北市第二地政士公會、台北市

地政士志願服務協會（以上均含附件）。 

附件1 

內政部函  中華民國地政士公會全國聯合會等 

113.6.12台內地字第11302625342號 

主旨：延長跨直轄市、縣（市）申請土地登記之登記項目試辦日期，業經本部以113年6

月12日台內地字第1130262534號公告在案，如需公告內容，請至行政院公報資訊

網（網址 https://gazette.nat.gov.tw/egFront）下載，請查照並轉知所屬。 

說明：為維持地政登記業務服務品質，爰延長試辦跨直轄市、縣（市）申請拍賣、抵押

權塗銷、設定、內容變更及讓與登記等項目，並俟試辦期限將屆再滾動檢討。 

附件2 

內政部公告 

113.6.12台內地字第1130262534號 
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主旨：公告延長跨直轄市、縣（市）申請土地登記之登記項目試辦日期。 

依據：土地登記規則第3條第4項及跨直縣市縣（市）收辦土地登記案件作業要點第3點。 

公告事項： 

一、跨直轄市、縣（市）申請土地登記之登記項目及其處理期限、實施或試辦日期，

前經本部109年5月22日台內地字第10902624265號、110年6月8日台內地字第

1100263097號及111年6月22日台內地字第1110263656號公告在案。為持續提供跨

域便民服務，原訂自109年7月1日至113年6月30日試辦之下列登記項目，延長試辦

至114年12月31日： 

（一）拍賣登記（不包括權利人或義務人為外國人或大陸地區人民、法人、團體、其

他機構或陸資公司）。 

（二）抵押權塗銷登記（以抵押權人為金融機構為限）。 

（三）抵押權設定、內容變更及讓與登記（以權利人為金融機構為限）。 

二、本公告另刊載於本部地政司全球資訊網（網址https://www.land.moi.gov.tw）。 
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