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「土地登記規則」部分條文，業經內政部於九十二年七月二十

九日以內授中辦地字第○九二○○八三八一七號令修正發布，

同年九月一日施行 

臺北市政府地政處函 臺北市各地政事務所 
92.8.12.北市地一字第０９２３２２８６１００號 

說 明：依內政部九十二年七月二十九日內授中辦地字第○九二○○八三八一八－四號

函辦理。 

附件一 

內政部函 司法院等 
92.7.29內授中辦地字第０９２００８３８１８－４號 

主 旨：「土地登記規則」部分條文，業經本部於九十二年七月二十九日以內授中辦地

字第０９２００８３８１７號令修正發布，同年九月一日施行，茲檢附發布令

（含附件）乙份，請 查照並轉知所屬。 

附件二 

內政部令 
92.7.29.內授中辦地字第０９２００８３８１７號 

修正「土地登記規則」部分條文。 
附「土地登記規則」部分條文。 

附件三 

土地登記規則部分條文 

第 五 條  土地登記得以電腦處理，其處理之系統規範由中央地政機關定之。 
土地登記以電腦處理者，其處理方式及登記書表簿冊圖狀格式，得因應

需要於系統規範中另定之。 
第 六 條  土地權利經登記機關依本規則登記於登記簿，並校對完竣，加蓋登簿及

校對人員名章後，為登記完畢。 
土地登記以電腦處理者，經依系統規範登錄、校對，並異動地籍主檔完

竣後，為登記完畢。 
第三十四條    申請登記，除本規則另有規定外，應提出下列文件： 

一、登記申請書。 
二、登記原因證明文件。 
三、已登記者，其所有權狀或他項權利證明書。 
四、申請人身分證明。 
五、其他由中央地政機關規定應提出之證明文件。 
前項第四款之文件，能以電腦處理達成查詢者，得免提出。 
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第四十條  申請登記時，登記義務人應親自到場，提出國民身分證正本，當場於申請

書或登記原因證明文件內簽名，並由登記機關指定人員核符後同時簽證。 
前項登記義務人未領有國民身分證者，應提出下列身分證明文件： 

一、外國人應提出護照。 
二、旅外僑民應提出經僑務委員會核發之華僑身分證明書及其他附具照片之身

分證明文件。 
三、大陸地區人民應提出經行政院設立或指定之機構或委託之民間團體驗證之

身分證明文件。 
四、香港、澳門居民應提出護照或香港、澳門永久居留資格證件。 

第四十一條  申請登記時，有下列情形之一者，當事人得免親自到場： 
一、依第二十七條第四款規定，得由權利人單獨申請登記者。 
二、登記原因證明文件及同意書經依法公證、認證者。 
三、與有前款情形之案件同時連件申請辦理，而登記義務人同一，且其所蓋

之印章相同者。 
四、登記原因證明文件經依法由地政士簽證者。 
五、登記義務人為無行為能力人或限制行為能力人，其法定代理人已依第三

十九條規定辦理並親自到場者。 
六、登記義務人依土地登記印鑑設置及使用作業要點於土地所在地之登記機

關設置土地登記印鑑者。 
七、外國人或旅外僑民授權第三人辦理土地登記，該授權書經我駐外領務人

員認證或驗證者。 
八、大陸地區人民或香港、澳門居民授權第三人辦理土地登記，該授權書經

行政院設立或指定之機構或委託之民間團體驗證者。 
九、祭祀公業土地授權管理人處分，該契約書依法經公證或認證者。 
十、檢附登記原因發生日期前一年以後核發之當事人印鑑證明者。 
十一、土地合併時，各所有權人合併前後應有部分之價值差額在一平方公尺

公告土地現值以下者。 
十二、建物所有權第一次登記協議書與申請書權利人所蓋印章相符者。 
十三、依第四十三條第三項規定辦理更正登記所提出之協議書，各共有人更

正前後應有部分之價值差額在一平方公尺公告土地現值以下者。 
十四、依第一百零四條規定以籌備人公推之代表人名義申請登記提出協議書

者。 
十五、其他由中央地政機關規定得免由當事人親自到場者。 

第四十四條  申請登記須第三人同意者，應檢附第三人之同意書或由第三人在登記申

請書內註明同意事由。 
前項第三人除符合第四十一條第二款、第五款至第八款及第十款規定之情

形者外，應親自到場，並依第四十條規定程序辦理。 
第五十一條    已繳之登記費及書狀費，有下列情形之一者，得由申請人於五年內請求

退還之： 
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一、登記申請撤回者。 
二、登記依法駁回者。 
三、其他依法令應予退還者。 
申請人於五年內重新申請登記者，得予援用未申請退還之登記費及

書狀費。 
第七十六條  （刪除） 
第一百零一條  申請耕地所有權移轉登記，除法令另有規定外，應提出農業用地作農

業使用證明書。 
第一百零六條  數宗共有土地併同辦理共有物分割者，不以同一地段、同一登記機關

為限。 
第一百十九條    申請繼承登記，除提出第三十四條第一項第一款及第三款之文件外，

並應提出下列文件： 
一、載有被繼承人死亡記事之戶籍謄本。 
二、繼承人現在戶籍謄本。 
三、繼承系統表。 
四、遺產稅繳（免）納證明書或其他有關證明文件。 
五、繼承人如有拋棄繼承，應依下列規定辦理： 
（一）繼承開始時在中華民國七十四年六月四日以前者，應檢附拋棄

繼承權有關文件；其向其他繼承人表示拋棄者，拋棄人應親自

到場在拋棄書內簽章。 
（二）繼承開始時在中華民國七十四年六月五日以後者，應檢附法院

准予備查之證明文件。 
六、其他依法律或中央地政機關規定應提出之文件。 
前項第二款之繼承人現在戶籍謄本，於部分繼承人申請登記為全體繼

承人公同共有時，未能會同之繼承人得以曾設籍於國內之戶籍謄本及敘明

未能檢附之理由書代之。 
第一項第一款、第二款之戶籍謄本，能以電腦處理達成查詢者，得免

提出。 
第一項第三款之繼承系統表，由申請人依民法有關規定自

行訂定，註明如有遺漏或錯誤致他人受損害者，申請人願負法律

責任，並簽名或蓋章。  
因法院確定判決申請繼承登記者，得不提出第一項第一款

、第三款及第五款之文件。  
第一百三十條  信託登記，除應於登記簿所有權部或他項權利部登載外，並於其他登

記事項欄記明信託財產及委託人身分資料，信託內容詳信託專簿。 
前項其他登記事項欄記載事項，於地籍資料電腦處理作業地區，辦理

受託人變更登記及信託取得登記，登記機關應予轉載。 
第一百三十七條  申請預告登記，除提出第三十四條各款規定之文件外，應提出登記

名義人同意書。 
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前項登記名義人除符合第四十一條第二款、第四款至第八款及第

十款規定之情形者外，應親自到場，並依第四十條規定程序辦理。 
第一百四十六條    預告登記之塗銷，應提出原預告登記請求權人之同意書。 

前項請求權人除符合第四十一條第二款、第四款至第八款及第十款

規定之情形者外，應親自到場，並依第四十條規定程序辦理。 
第一百五十五條  申請土地所有權狀或他項權利證明書補給時，應由登記名義人敘明

其滅失之原因，檢附切結書或其他有關證明文件，經登記機關公告三十

日，並通知登記名義人，公告期滿無人提出異議後，登記補給之。 
前項登記名義人除符合第四十一條第二款、第七款、第八款及第

十五款規定之情形者外，應親自到場，並依第四十條規定程序辦理。 

內政部函釋准許泰國之人民或法人因居住或投資目的者，得在

我國取得土地權利乙案 

臺北市政府地政處函 臺北市各地政事務所 
92.8.13.北市地一字第０９２３２３２１１００號 

說 明： 

一、奉交下內政部九十二年八月八日台內地字第○九二○○一一五八五號函辦理

，隨文檢送上開號函影本乙份。 
二、副本抄送本府法規委員會（請刊登市府公報）、臺北市地政士公會、臺北市

地政士志願服務協會、臺北市土地登記代理人職業工會及本處第一科（請刊

登法令月報）（二份）。 

附件 

內政部函 臺北縣政府 
92.8.8.台內地字第０９２００１１５８５號 

主 旨：關於泰國之人民或法人得否在我國取得土地權利疑義乙案，復請 查照。 

說 明： 

一、依據外交部九十二年八月四日外條二字第○九二○四四六八○四○號函辦理

，兼復 貴府九十二年七月十八日北府地籍字第○九二○四六一六○五號函

。 
二、茲據外交部前揭號函復以：「依據駐泰國代表處本年七月三十日第 THA254
號電查報略以，經洽泰國內政部獲告，該部於二○○二年一月十九日重新修

正土地法(LAND CODF)第九十六段部分，准許外國人以居住或合於投資條件
之理由，在泰國購買土地。⋯⋯等語。」是以，依土地法第十八條平等互惠

原則之規定，准許泰國之人民或法人因居住或投資目的者，得在我國取得土

地權利。 
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內政部函釋有關外國人得否取得都市計畫內公共設施保留地

之道路用地及農業區建地目土地乙案 

臺北市政府地政處函 臺北市各地政事務所 
92.8.15.北市地一字第０９２３２３６０１００號 

說 明： 

一、奉交下內政部九十二年八月十三日台內地字第○九二○○一○九八九號函辦

理，並檢送該函影本乙份。 
二、副本抄送臺北市地政士公會、臺北市首都地政士協會、臺北市房地產經營者

協會、臺北市地政士志願服務協會、臺北市土地登記代理人職業工會、本處

第一科（二份）（請刊登法令月報）。（以上均含附件） 

附件 

內政部函 臺南縣政府 
92.8.13.台內地字第０９２００１０９８９號 

主 旨：關於外國人得否取得都市計畫內公共設施保留地之道路用地及農業區建地目土

地乙案，復請查照。 

說 明： 

一、依據行政院農業委員會九十二年七月二十一日農輔字第○九二○一三七六八

一號函辦理，兼復 貴府九十二年三月十八日府地籍字第○九二○○三九八

○八號函。 
二、有關外國人得否取得都市計畫內道路預定地，請依本部九十二年一月二十日

台內地字第○九二○○一四五九四一號函及九十二年五月二十九日台內地

字第○九二○○六七○九七號函釋辦理。至於都市計畫農業區建地目土地，

據本部營建署九十二年五月二十八日營署都字第○九二○○二九九二三號

函復以：「按都市計畫法臺灣省施行細則第三十條有關農業區土地在都市計

畫發布前已為建地目建築使用規定，係基於保障在都市計畫發布前已為建地

目土地所有權人既有權益之考量，得依上開條文規定，申請建造執照；至都

市計畫發布後，始將農業區田、旱地目變更為建地目者，並不適用上開規定

，應依同細則第二十九條規定申請農舍建造執照。」另據行政院農業委員會

前揭號函復以：「⋯⋯有關農民之身分，於農業發展條例第三條第一項第三

款規定，係指直接從事農業生產之自然人而言。⋯⋯另因農業用地上准許興

建『農舍』之制度，係為提供有心經營農業者於該農地上興建具有居住兼具

放置農機具之需求，以便利其農事工作，與一般家居為主之住宅性質不同，

故被視為農地容許使用之一種，亦享有免繳地價稅等之優惠，本案外國人若

基於『住宅』之目的購買土地，似僅得購買得興建一般住宅之土地，若以住

宅目的購買農業用地興建農舍，則非所宜。」本部同意上開行政院農業委員

會之意見。是以，有關外國人基於土地法第十九條第一項第一款之用途，申
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請取得農業區建地目土地，如係都市計畫發布前已為建地目者，得依都市計

畫法臺灣省施行細則第三十條規定，申請建造執照者，仍得予以受理；如屬

都市計畫發布後，始將農業區田、旱地目土地變更為建地目者，依同細則第

二十九條規定僅得申請興建農舍，自無土地法第十九條第一項第一款之適用

，應不准外國人取得。 
三、貴府函報日本人橫田稔申請取得官田鄉烏山頭段一七七－三、一七七－四地

號土地乙案，請依前揭規定辦理。 

內政部令為修正刪除「土地法第三十四條之一執行要點」第十

二點條文，自中華民國九十二年七月十一日起生效乙案 

臺北市政府地政處函 臺北市各地政事務所 
92.8.11北市地一字第０９２３２２７２９００號 

說 明： 

一、依內政部九十二年七月三十一日內授中辦地字第○九二○○八三八一九號令

副本辦理，隨文檢送該令及其附件影本各乙份。 
二、副本抄送臺北市地政士公會、臺北市首都地政士公會、臺北市房地產經營者

協會、臺北市地政士志願服務協會、臺北市土地登記代理人職業工會、臺北

市政府法規委員會（惠請刊登市府公報）、臺北市政府地政處第一科（請刊

登地政法令月報）。 

附件一 

內政部令 本部總務司（中）（刊登公報） 
92.7.31內授中辦地字第０９２００８３８１９號 

修正「土地法第三十四條之一執行要點」第十二點條文，自中華民國九十二年七月十一

日起生效。 

附「土地法第三十四條之一執行要點」第十二點條文 

附件二 

土地法第三十四條之一執行要點第十二點條文 

中華民國七十五年八月十九日內政部台（七五）內地字第四二九七三三號函訂定發布 
中華民國九十二年七月三十一日內政部內授中辦地字第０９２００８３８１９號令

刪除第十二點 
十二、（刪除） 

為內政部函關於農業發展條例第十六條第一項第七款有關地

權調整分割如何辦理乙案 

臺北市政府地政處函 臺北市各地政事務所 
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92.8.7.北市地一字第０９２３２２７１１００號 

說 明：奉交下內政部九十二年八月五日台內地字第○九二○○六一五八四號函辦理，

隨文檢附該函影本乙份。 

附件 

內政部函 法務部、行政院農業委員會、財政部賦稅署、中華民國地政士公會全國聯合

會、各直轄市、縣（市）政府 
92.8.5.台內地字第０９２００６１５８４號 

主 旨：關於農業發展條例第十六條第一項第七款有關地權調整分割如何辦理乙案，請 

查照辦理。 

說 明： 

一、案經本部九十二年七月十六日邀集法務部、財政部賦稅署、中華民國地政士

公會全國聯合會及相關縣（市）政府會商獲致結論以：「有關不同所有權人

之毗鄰耕地申請依農業發展條例第十六條第一項第七款及同條例施行細則

第十一條第一項第三款規定而辦理合併分割乙節，請各直轄市、縣（市）政

府函報專案核准合併分割前，應依下列規定審核，並於文中詳細敘明下列事

項且檢附相關資料報部核辦： 
（一）申請合併分割耕地之實地現場情況應予敘明，並審認確實符合耕作上之

便利或經營管理上之需要。如情形特殊，應分析如何增進耕作上之便利

或經營管理上之需要。所謂符合耕作上之便利或經營管理上之需要，係

指原地界不相毗鄰，經合併分割後土地集中相互毗鄰；或土地地界曲折

，耕作不便，經合併分割後土地界址，確達截彎取直且明顯耕作便利；

或部分共有人相同之數筆土地相毗鄰辦理合併分割，分割後各所有人分

得所有部分集中，明顯達耕作便利者。 
（二）檢附分割前及分割後之地籍圖對照表，並列出分割後各所有權人分配之

位置。 
（三）檢附分割前及分割後之面積及土地價值對照表，如為共有耕地並應計算

分割前個別持分面積及分割後取得之面積對照表。 
（四）合併分割前後面積如有增減，應檢附農業用地作農業使用證明書。 
（五）其他如有特殊情形，可能導致耕地細分之疑慮或其他事項者，請予敘明

分析。」 
二、至本部八十九年八月十五日台（八九）內地字第八九一○○四三號函「關於

兩筆不同所有權人之毗鄰耕地，其各擁有毗鄰耕地面積不相等，今擬在土地

面積不變，土地宗數未增加之前提下⋯⋯」，其中「土地面積不變，」文字

應予刪除。 

內政部函為有關經核准興建農舍之耕地，土地所有權人申請依

農業發展條例第十六條第一項第一款規定辦理分割、合併疑義
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乙案，請依 內政部函之說明二辦理 

臺北市政府地政處函 臺北市各地政事務所、臺北市土地重劃大隊、臺北市政府地政處

測量大隊（含附件） 
92.8.19.北市地測字第０９２３００３２２００號 

說 明：依 內政部九十二年八月七日台內地字第○九二○○七四一○二號函辦理，隨

文檢附前開函及附件影本各乙份。 

附件一 

內政部函 臺南縣政府 
92.8.7.台內地字第０９２００７４１０２號 

主 旨：關於經核准興建農舍之耕地，土地所有權人申請依農業發展條例第十六條第一

項第一款規定辦理分割、合併疑義乙案，復請 查照。 

說 明： 

 
一、依據本部營建署九十二年七月二十九日營署建管字第○九二○○四○九四四

號函辦理，檢附該函影本乙份；兼復 貴府九十二年六月五日府地測字第○

九二○○六八八六六號函。 
二、案經函准本部營建署首揭函以：「二、按『都市計畫農業區或非都市土地農

業區之農牧用地，係為農牧經營生產使用為主，又供農民自住及供倉儲使用

農舍以外之配合用地，應非建築法第十一條所稱之法定空地，應無「建築基

地法定空地分割辦法」之適用。』本部八十七年一月七日台（８７）內營字

第８６０９２２０號函業有明釋。另按農業用地興建農舍辦法第九條規定：

『都市計畫地區之農業用地，直轄市、縣（市）主管建築機關應於都市計畫

及地籍套繪圖上，將已興建及未興建農舍之農業用地分別著色標示。非都市

土地之農業用地，於農舍興建完成，核發使用執照後，直轄市、縣（市）主

管建築機關應造冊列管。前二項已申請興建農舍之農業用地，直轄市、縣（

市）主管建築機關於核發使用執照後，應將農舍坐落之地號及提供興建農舍

之所有地號之清冊，送地政機關於土地登記簿上註記。』至地政機關配合上

開辦法規定之相關執行事宜，查本部九十年十月十二日台（九十）內中地字

第９０８３４６７號令亦有明定。三、查本部上開號令附農舍管制註記清冊

，已明列農舍坐落地號、面積及提供興建之土地地號、面積，且得參照使用

執照與地籍套繪圖，足供地政機關辦理耕地分割合併所需資料，應無⋯⋯所

稱辦理解除建蔽率管制套繪證明文件之必要，且該文件亦不符建築法規定。

」本案請依本部營建署上開函釋辦理。 

附件二 

內政部營建署書函 內政部地政司 
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92.7.29.營署建管字第０９２００４０９４４號 

主 旨：關於經核准興建農舍之耕地，土地所有權人申請依農業發展條例第十六條第一

項第一款規定辦理分割合併，涉及執行相關事宜乙案，復如說明，請查照。 

說 明： 

一、復貴司九十二年七月四日內地創字第０９２００５１５３８號函。 
二、按「都市計畫農業區或非都市土地農業區之農牧用地，係為農牧經營生產使

用為主，又供農民自住及供倉儲使用農舍以外之配合用地，應非建築法第十

一條所稱之法定空地，應無『建築基地法定空地分割辦法』之適用。」本部

八十七年一月七日台（８７）內營字第８６０９２２０號函（諒達）業有明

釋。另按農業用地興建農舍辦法第九條規定：「都市計畫地區之農業用地，

直轄市、縣（市）主管建築機關應於都市計畫及地籍套繪圖上，將已興建及

未興建農舍之農業用地分別著色標示。非都市土地之農業用地，於農舍興建

完成，核發使用執照後，直轄市、縣（市）主管建築機關應造冊列管。前二

項已申請興建農舍之農業用地，直轄市、縣（市）主管建築機關於核發使用

執照後，應將農舍坐落之地號及提供興建農舍之所有地號之清冊，送地政機

關於土地登記簿上註記。」至地政機關配合上開辦法規定之相關執行事宜，

查本部九十年十月十二日台（九十）內中地字第９０８３４６７號令亦有明

定。 
三、查本部上開號令附農舍管制註記清冊，已列明農舍坐落地號、面積及提供興

建之土地地號、面積，且得參照使用執照與地籍套繪圖，足供地政機關辦理

耕地分割合併所需資料，應無貴司前揭號函說明四所稱辦理解除建蔽率管制

套繪證明文件之必要，且該文件亦不符建築法規定。本案辦理耕地分割合併

事宜，涉貴管法令規定，請本於職權卓處。 

內政部函釋有關農業發展條例修正後，農舍登記申請人為農舍

基地共有人之一，申請農舍建物所有權第一次登記，得免由基

地全部共有人共同切結乙案 

臺北市政府地政處函 臺北市各地政事務所 
92.8.14北市地一字第０９２３２３４２９００號 

說 明： 
一、奉交下內政部九十二年八月八日內授中辦地字第○九二○○八三八七五號函

辦理，並檢送該函影本各乙份。 
二、副本抄送臺北市地政士公會、臺北市首都地政士協會、臺北市房地產經營者

協會、臺北市地政士志願服務協會、臺北市土地登記代理人職業工會、本處

第一科（二份）（請刊登法令月報）。（以上均含附件） 

附件 
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內政部函 各直轄市、縣（市）政府 
92.8.8內授中辦地字第０９２００８３８７５號 

主 旨：農業發展條例修正後，農舍登記申請人為農舍基地共有人之一，申請農舍建物

所有權第一次登記，得免由基地全部共有人共同切結乙案，請查照並轉知所屬

。 

說 明： 
一、按「‧‧農舍應與其坐落用地併同移轉或併同設定抵押權‧‧」、「‧‧已申

請興建農舍之農業用地，直轄市、縣(市)主管建築機關於核發使用執照後，
應將農舍坐落之地號及提供興建農舍之所有地號之清冊，送地政機關於土地

登記簿上註記。」分為農業發展條例第十八條第四項及農業用地興建農舍辦

法第九條所明定，從而地政機關需配合管制「農舍」與「其坐落用地」併同

移轉或設定抵押權及於「農舍」申辦建物所有權第一次登記時，於建物登記

簿加註，以避免農舍與其坐落用地分屬不同所有權人，引發利用及產權紛爭

問題，合先敘明。 
二、次按「查『農業發展條例』第十八條第四項規定：『第一項及前項農舍起造

人應為該農舍坐落土地之所有權人；農舍應與其坐落用地併同移轉或併同設

定抵押權，已申請興建農舍之農業用地不得重複申請。』其農業用地面積大

於零點二五公頃且為二人以上共有時，可由其他共有人出具同意書供一人申

請興建農舍，其申請人資格條件符合『農業用地興建農舍辦法』第三條規定

者，即可提出申請興建農舍，惟依前揭規定將來農舍應與其坐落用地併同移

轉或併同設定抵押權，且已申請興建農舍之農業用地不得再申請。」前經行

政院農業委員會九十一年十月二日農輔字第○九一○一五一七三五號函釋

有案，是以農業發展條例八十九年一月二十六日修正公布後，共有農業用地

農舍起造人持憑建管機關核發之使用執照申請建物所有權第一次登記，得免

提出基地全部共有人具結將來農舍與基地不單獨移轉，且不單獨設定負擔之

書面聲明。 

檢送「以都市更新方式辦理集合住宅重建完成後如何辦理建物

測量、登記等問題」會議紀錄乙份 

臺北市政府地政處函 臺北市各地政事務所 
92.8.20.北市地一字第０９２３２３６９９００號 

說 明：依內政部九十二年八月十二日內授中辦地字第○九二○○八三八七八號函辦理

，並檢送該函及附件影本各乙份。 

附件一 

內政部函 行政院九二一震災災後重建推動委員會等 
92.8.12.內授中辦地字第０９２００８３８７８號 
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主 旨：檢送「以都市更新方式辦理集合住宅重建完成後如何辦理建物測量、登記等問

題」會議紀錄乙份，請查照辦理。 

附件二 

研商「以都市更新方式辦理集合住宅重建完成後如何辦理建物測量、登記等問題」事宜

會議紀錄 

一、時間：中華民國九十二年七月三十日（星期三）下午二時 
二、地點：中央聯合辦公大樓十八樓第二會議室 
三、主持人：林次長中森                  記錄：葉秋容 
四、出（列）席單位及人員：（如簽到簿） 
五、會議結論：  
案由一：有關台中縣大里市翠堤社區都市更新會所提申請地籍測量、建築物測量以及登

記之執行問題乙案。 

決 議： 

（一）有關地籍測量事宜： 
都市更新土地經權利變換之整併分配後，係屬「都市更新權利變換實施辦法

」第三條第十六款規定之地籍整理，自無「土地複丈費及建築改良物測量費

之收費標準」之適用，至地籍整理所需之作業費，則依「都市更新權利變換

實施辦法」第十三條第一項第四款規定收取實施權利變換所需之費用。 
（二）有關土地登記事宜： 

1．查申請土地登記應附之文件，土地登記規則第三十四條已有明定，至依都市
更新條例辦理權利變換登記應附之文件如下： 
(1)實施者檢附登記申請書。 
(2)直轄市、縣（市）政府事業計畫主管機關審核並經依規公告確定之權利變
換分配結果清冊。 

(3)直轄市、縣（市）政府核准公文及附件。 
前項第 2款之權利變換分配結果清冊應併同登記申請書送登記機關審查（免
再由直轄市、縣（市）政府用印）。 

2．其申請登記事由為「都市更新登記」、登記原因為「權利變換」、代碼為「DT」、
原因發生日期為「權利變換分配結果確定之日」。至權利變換之意義，及適用

類別（詳如附件一）。 
3．都市更新後辦理之建物所有權第一次登記案件，經審查無誤後應依土地登記
規則第七十二條規定辦理公告，公告期間為十五日。 

4．都市更新前已有抵押權設定登記者，實施者應依都市更新條例第四十條及都
市更新權利變換實施辦法第七條之二規定列冊送登記機關辦理原他項權利之

截止或轉載登記；至更新實施後倘新增加借貸為擔保債權者，應依規申辦抵

押權設定登記。 
（三）有關賦稅事宜： 
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因權利變換後分配之土地及建物，依都市更新條例第三十五條規定：「權利變

換後，原土地所有權人應分配之土地及建築物，自分配結果確定之日起，視

為原有。」，並無移轉行為，故免附土地增值稅及契稅收據。 
案由二：有關配合財團法人九二一震災重建基金會研訂「九二一災後更新重建權利變換

產權移轉作業手冊」中涉及本司業務之有關測量、登記作業程序部分，是否

允當乙案。 
決 議：修改後（詳如附件二）併送本部營建署彙辦。 
附帶決議：對於全國實施都市更新事業地區，請主管機關（本部營建署）通盤檢討監督

機制，以避免發生誤發補償金或漏未依條例第四十條規定列冊送登記機關辦

理他項權利註銷註記登記等情事。另更新前已設定他項權利及辦竣限制登記

而該土地所有權人不願或不能參與權利變換而領取現金補償者，為防杜實施

者於發放現金補償時，疏於注意其債務是否已清償並取得債權人之清償證明

，逕由所有權人具領，造成補償金發放錯誤，損及債權人權益（例如「南投

縣水稻之歌」都市更新），請本部營建署及南投縣政府針對缺失部分確實督

促注意改善，避免造成錯誤。如有發現錯誤者，都市更新事業主管機關應即

追回依法辦理。 
六、散會：下午十七時正。 
 

登記原因 意  義 
土  地 
標 示 部 

建  物 
標 示 部 

土地建物 
所有權部 

土 地 建 物 
他項 權 利部 

備  註 

權利變換 指依都市更新
條例辦理都市

更新事業計畫

範圍內之土地

及建物之權利

變換登記。 

ˇ  ˇ ˇ 代碼： DT 
0611111*-**Y61 

檢送內政部九十二年六月十六日台內營字第○九二○○八七

一九三號令影本乙份 

臺北市政府地政處函 臺北市各地政事務所 
92.8.7北市地一字第０９２３２２４８７００號 

說 明： 

一、依本府國民住宅處九十二年八月五日北市宅三字第○九二三一八○二六○○

號函轉內政部九十二年六月十六日台內營字第○九二○○八七一九三號令

辦理。 
二、副本抄送臺北市地政士公會、臺北市首都地政士協會、臺北市房地產經營者

協會、臺北市地政士志願服務協會、臺北市土地登記代理人職業工會、本處

第一科（二份）（請刊登法令月報）。 
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附件 

內政部令 
92.6.16台內營字第０９２００８７１９３號 

經承購或承租政府直接興建、貸款自建、獎勵投資興建國民住宅或辦理輔助人民自購住

宅之家庭，得依國民住宅條例第十九條規定承購、承典、受贈或交換國民住宅，但不得

另行辦理國民住宅貸款或輔助人民自購住宅貸款，本部九十二年一月十四日台內營字第

０９１００８６００７號令，有關依國民住宅條例第十九條規定出售、出典、贈與或交

換之國民住宅，其承購、承典、受贈或交換人如無申請承借原承購人之國民住宅貸款餘

額，應符合國民住宅條例第五條規定及同條例第二條以「家庭」為限之規定，不再適用。 

有關內政部研訂登記機關受理跨所辦理共有物分割登記案件

之聯繫作業程序本市各地政事務所配合執行相關事宜 

臺北市政府地政處函 臺北市建成地政事務所、臺北市古亭地政事務所、臺北市中山地

政事務所、臺北市松山地政事務所、臺北市大安地政事務所、臺

北市士林地政事務所 
92.8.12.北市地一字第０９２３２０００９００號 

說 明： 

一、依臺北市建成地政事務所九十二年七月九日北市建地一字第○九二三○九八

一五○○號函、臺北市大安地政事務所九十二年七月十日北市大地一字第○

九二三○七六四七○○號函、臺北市中山地政事務所九十二年七月十日北市

中地一字第○九二三一○九八二○○號函、臺北市古亭地政事務所九十二年

七月十一日北市古地一字第○九二三○八○二四○○號函、臺北市松山地政

事務所九十二年七月十一日北市松地一字第○九二三○八五三七○○號函

、臺北市士林地政事務所九十二年七月十六日北市士地一字第○九二三一○

六六六○○號函辦理。 
二、各所審查人員及本處地價人員間之聯繫流程如下： 
（一）本市各地政事務所為協辦機關時，收件後，由審查人員填寫「○○市（

縣）○○地政事務所受理跨所辦理共有物分割登記案件查詢聯繫單」第

（１）至（８）欄，並註明審查人員姓名及聯絡電話，加蓋職名章後，

以傳真方式傳送至本處第二科，本處第二科應於接收傳真後八小時內查

填第（９）至（１２）欄及第（１８）欄，並註明地價人員姓名及聯絡

電話，加蓋職名章後，傳真回覆各所。各所於接獲外縣（市）主辦機關

送之地價改算通知書或地價改算表，應即轉送本處第二科辦理改算地價

工作。 
（二）本市各地政事務所為主辦機關時，於彙整各協辦機關傳送聯繫單審核相

關資料無訛，並於登記完畢之次日，依本處訂頒之「臺北市各地政事務

所辦理地價異動工作注意事項」影印案件相關資料及協辦機關傳送之「

○○市（縣）○○地政事務所受理跨所辦理共有物分割登記案件查詢聯
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繫單」交換回本處第二科，本處第二科於全部土地標示完成共有物分割

登記後辦理地價改算及地價異動工作，並將地價改算通知書函送或傳真

至其他協辦機關。 
三、本處現行共有物分割登記案件處理時限為五日（含假日），是否應予調整延

長，各所於執行二個月後如仍認為於現行規定時限內完成確有困難，再擬具

修正意見（含標準作業流程圖、二個月內辦理案件數量統計及平均處理時間

）報處。 
四、各所受理跨所辦理共有物分割登記案件，該標的如於登記完畢前經法院囑託

辦理限制登記，應即依土地登記規則第一百三十八條規定，改辦查封登記，

並即以電話通知其他轄區地政事務所；至如部分標的業已登記完畢應如何處

理，則俟有實際案例再報部核示。 

關於行政院農業委員會釋示農業發展條例第十八條第二項、第

四項有關興建農舍滿五年移轉時應與坐落用地併同移轉或併

同設定抵押權等疑義乙案 

臺北市政府地政處函 臺北市各地政事務所 
92.8.14.北市地一字第０９２３２３０６１００號 

說 明： 

一、依本府建設局九十二年八月十一日北市建三字第○九二三二九○二八○○號

函辦理，並檢送該函及其附件影本乙份。 
二、副本抄送臺北市地政士公會、臺北市首都地政士協會、臺北市房地產經營者

協會、臺北市地政士志願服務協會、臺北市土地登記代理人職業工會、本處

第一科（二份）（請刊登法令月報）（以上均含附件）。 

附件一 

臺北市政府建設局函 臺北市政府工務局建築管理處等 
92.8.11.北市建三字第０９２３２９０２８００號 

主 旨：函轉行政院農業委員會釋示農業發展條例第十八條第二項、第四項有關興建農

舍滿五年移轉時坐落用地併同移轉或併同設定抵押權等疑義，詳如附件，請查

照。 

說 明：依據本府交下行政院農業委員會九十二年八月一日農授水保字第０９２１８４

７０８８號書函辦理。 

附件二 

行政院農業委員會書函 張泉成先生 
92.8.1.農授水保字第０９２１８４７０８８號 

主 旨：台端函詢關於農業發展條例第十八條第二項、第四項有關興建農舍滿五年移轉
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時應與坐落用地併同移轉或併同設定抵押權等疑義案，復請查照。 

說 明： 

一、復台端九十二年七月七日申請書函。 
二、查農業用地上准許興建「農舍」之制度，係為提供有心經營農業者准許於該

農地上興建具有居住兼具放置機具之需求，以便利其農事工作，與一般家居

為主之住宅性質不同，故被視為農地容許使用之一種，亦享有免繳地價稅等

優惠，合先敘明。 
三、農業發展條例第十八條第四項明定：「第一項及前項農舍起造人應為該農舍

坐落土地之所有權人；農舍應與其坐落用地併同移轉或併同設定抵押權；已

申請興建農舍之農業用地不得重複申請。」而農業用地興建農舍辦法第八條

第一款亦規定有「各起造人『持有』之農業用地，應位於同一鄉（鎮、市、

區） 或毗連之鄉（鎮、市、區）。」是以，因集村興建農舍係將農舍興建之
權利移轉至他宗農業用地上集合興建，故起造人提供申請之各宗農業用地均

屬該農舍之坐落用地（使用執照上之坐落基地欄亦有登載）。 
四、另台端所詢「比率用地」有關疑義乙節，經查現行相關法令規定並無該用辭

。又本會九十一年四月十七日農企字第○九一○○一○○四七號函釋，係針

對個別興建農舍，而且行為係在八十九年一月二十六日農業發展條例修法前

者所為之解釋。 

內政部函釋有關在精省之前已經清償貸款之原省有國宅貸款

衍生之抵押權，得逕行申辦抵押權塗銷登記，免先申辦抵押權

移轉國有登記乙案 

臺北市政府地政處函 臺北市各地政事務所 
92.8.25.北市地一字第０９２３２４３５９００號 

說 明： 

一、奉交下內政部九十二年八月十九日內授中辦地字第○九二○○八三八九○號

函辦理，並檢送該函影本乙份。 
二、副本抄送臺北市地政士公會、臺北市首都地政士協會、臺北市房地產經營者

協會、臺北市地政士志願服務協會、臺北市土地登記代理人職業工會、本處

第一科（二份）（請刊登法令月報）。（以上均含附件） 

附件 

內政部函 內政部營建署 
92.8.19.內授中辦地字第０９２００８３８９０號 

主 旨：貴署函請同意，在精省之前已經清償貸款之原省有國宅貸款衍生之抵押權，得

逕行申辦抵押權塗銷登記，免先申辦抵押權移轉國有登記一案，復請查照。 
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說 明： 

一、依據本部地政司案陳 貴署九十二年八月八日營署管字第０９２２９１２８

２６號函辦理。 
二、按依民法第三百○七條規定：「債之關係消滅者，其債權之擔保及其他從屬

之權利亦同時消滅。」，原省有國宅貸款衍生之抵押權，精省前既已還清貸

款，並發給債務清償證明書，則其抵押權在債權清償時已消滅，貴署自未承

受接管該債權及其擔保之抵押權。準此，同意由貴署委託之貸款銀行（臺灣

土地銀行）備文敘明原因並檢附足資證明已於精省前清償貸款之證明文件逕

行申辦抵押權塗銷登記，免先申辦抵押權移轉登記。 
三、副本抄送各直轄市、縣（市）政府，請查照轉知所屬辦理。 

有關以政黨分支機構名義取得所有權登記之土地建物，於未辦

理法人登記前，可否辦理更名登記為該政黨名義疑義乙案 

臺北市政府地政處函 臺北市古亭地政事務所 
92.8.15.北市地一字第０９２３２３４７０００號 

說 明： 

一、依內政部九十二年八月十三日內授中辦地字第○九二○○一二七七○號函辦

理，並復貴所九十二年七月十七日北市古地一字第○九二三○八四五五○○

號函，並檢送上開內政部函影本乙份。 
二、案經本處九十二年八月四日北市地一字第○九二三二二一一六○○號函陳報

內政部前揭號函核復，略以：「按『政黨於未辦妥法人登記前，以所屬機構

名義登記之不動產，在政黨辦妥法人登記後，得以更名登記方式為其政黨所

有』為本部八十三年四月二十三日台（八三）內地字第八三○五○四七號函

釋，有關中國民主社會黨臺北市黨部於七十三年購置之不動產，今申請更名

登記為該黨所有乙案，參依上開函釋，宜俟該黨辦妥法人登記後再據以辦理

。」，請依上開核復事項辦理。 
三、副本抄送臺北市各地政事務所（古亭所除外）、臺北市地政士公會、臺北市

首都地政士協會、臺北市房地產經營者協會、本處第一科（惠請刊登法令月

報）（二份）（以上均含附件）。 

附件 

內政部函 臺北市政府地政處 
92.8.13.內授中辦地字第０９２００１２７７０號 

主 旨：貴處函為以政黨分支機構名義取得所有權登記之土地、建物，於未辦理法人登

記前，可否辦理更名登記為該政黨名義疑義乙案，復請 查照。 

說 明： 

一、復 貴處九十二年八月四日北市地一字第０９２３２２１１６００號函。 
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二、按「政黨於未辦妥法人登記前，以所屬機構名義登記之不動產，在政黨辦妥

法人登記後，得以更名登記方式為其政黨所有」為本部八十三年四月二十三

日台（八三）內地字第八三○五○四七號函釋，有關中國民主社會黨台北市

黨部於民國七十三年購置之不動產，今申請更名登記為該黨所有乙案，參依

上開函釋，宜俟該黨辦妥法人登記後再據以辦理。 

檢送「研商本市各地政事務所受理囑託登記案件作業流程相關

事宜會議紀錄」乙份，請依上開會議紀錄結論辦理 

臺北市政府地政處函 司法院資訊管理處、臺北市各地政事務所 
92.8.7.北市地一字第０９２３２２５９１００號 

說 明：依本處九十二年七月十七日北市地一字第○九二三一九七九三○○號開會通知

單續辦。 

附件 

研商本市各地政事務所受理囑託登記案件作業流程相關事宜會議紀錄 

一、時間：九十二年七月二十八日（星期一）下午二時三十分 
二、地點：市政大樓北區四樓四○二會議室 
三、出席單位及人員：（略） 
四、列席人員：（略） 
五、主席：吳主任秘書火焜                                     記錄：康斐斌 
六、會商結論： 
（一）有關法院囑託限制登記網路作業之案件，因目前作業方式，係先就法院囑託

書依登記案件收件編號辦理，於辦竣限制登記後再以創稿行文方式函復法院

，致未能有效管控作業時程。目前法院囑託限制登記網路作業系統為司法院

委託華安聯網科技股份有限公司開發設計，無考量回復函文之控管，為有效

管控作業時效，請各所於收到法院囑託函文時，下載法院囑託函二份，同時

分別辦理公文收文及登記案件之收件，交由同一承辦人處理，並各依相關之

處理時限管制。至辦竣限制登記回復法院之函文，仍維持現行之決行層次，

由課長決行。 
（二）法院囑託限制登記網路作業案件是否須指定專人承辦或分散由審查人員辦理

，由各所依人力自行決定調配。 
（三）因目前法院常於囑託辦理限制登記時一併查詢該案標的拍賣時，是否符合公

寓大廈管理條例第四條第二項規定，依目前實務作業，不論法院囑託標的是

否符合該管理條例第四條第二項規定，各地政事務所於接獲法院囑託函，均

立即辦理限制登記，俟辦竣登記後，再查對其標的是否符合公寓大廈管理條

例第四條第二項規定。由於該項查證認定費時，尤以數棟建物、基地座落數

筆土地者為甚，以致無法於辦竣限制登記後，立即將辦理情形回復法院。而

經法院限制登記之標的，並非均將遭法院拍賣之強制執行，且法院對於各地
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政事務所辦理查封結果回復需求孔急，故建議法院於執行拍賣前再函向地政

事務所查詢是否符合公寓大廈管理條例第四條第二項規定，加速回函速度，

及兼顧法院辦理現場查封之效率。 
（四）法院囑託限制登記網路作業系統為司法院委託華安聯網科技股份有限公司開

發設計，有關登記完畢通知清單之格式係因應法院之需求而設計，應維持現

行之格式、內容，稅捐、國稅單位如有其他需求，建議其向司法院提出。 
（五）非以網路作業方式之囑託限制登記、塗銷限制登記案及其他囑託登記案件之

處理程序，於接獲囑託書或公文時，應同時辦理案件收件及公文收文，並請

各地政事務所課長注意公文處理時效之稽催。 
（六）迭有民眾反映，法院查封（限制）登記採作業迅速之網路作業方式，而塗銷

查封（限制）登記則採郵寄方式，速度緩慢，對民眾權益似欠公允，建議司

法院資訊管理處研究，塗銷限制登記亦採網路作業方式辦理之可行性。 
（七）另本（九十二）年內部控制檢查發現，法院囑託辦理登記案件，審查、登簿

、校對、歸檔等人員簽註蓋章凌亂，宜有統一作法，請士林所設計研訂制式

戳章格式，俾供各所使用。 
七、散會。 

函轉內政部函釋關於彰化縣政府申請其經管坐落臺中市西區

土地之鑑界，得否依規費法第七條但書之規定免徵收規費乙案 

臺北市政府地政處函 臺北市各地政事務所 
92.8.18.北市地一字第０９２３２３６４９００號 

說 明：奉交下內政部九十二年八月十三日台內地字第○九二○○一一五三七號函副本

辦理，並檢附該函影本乙份。 

附件 

內政部函 臺中市政府 
92.8.13.台內地字第０９２００１１５３７號 

主 旨：關於貴府函為彰化縣政府申請其經管坐落貴市西區土地之鑑界，得否依規費法

第七條但書之規定免徵收規費乙案，復請 查照。 

說 明： 

一、依據財政部九十二年七月三十一日台財庫字第０９２００４３５７０號函辦

理，兼復貴府九十二年七月七日府地測字第０９２０１０２３０５號函。 
二、按「各機關學校為特定對象之權益辦理下列事項，應徵收行政規費。但因公

務需要辦理者，不適用之⋯⋯」、「有下列各款情事之一者，業務主管機關得

免徵、減徵或停徵應徵收之規費⋯⋯」、「本法所稱業務主管機關，指主管第

七條及第八條各款應徵收規費業務，並依法律規定訂定規費基準之機關學校

⋯⋯」、「規費法第十二條有關減免規費之規定，係指有該條各款情事之一者
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，業務主管機關得視實際情形審酌是否免徵、減徵或停徵規費，是以，是否

得減免規費應由業務主管機關依法裁量。」分別於規費法第七條、第十二條

、第四條及財政部九十二年六月二十三日台財庫字第０９２００３２５５２

號函已有明文。本件彰化縣政府以公務需要為由，擬依規費法第七條但書規

定，向貴府所屬地政事務所提出申請其經管坐落貴市西區東昇段七小段一之

二六地號之土地免徵規費辦理鑑界複丈乙案，查規費法第七條但書之「公務

需要」，應係指該條文所稱「各機關學校」之公務需要，而本案之「各機關

學校」係指貴府所屬受理申請之機關學校，彰化縣政府則為該條文所稱之特

定對象，是以本案彰化縣政府申請其經管坐落貴市西區之土地鑑界，尚非屬

貴府所屬受理申請之機關學校之「公務需要」，亦無特定對象得以「公務需

要」為由，而提出免徵規費之意思，是以本案彰化縣政府以「公務需要」為

由，提出免徵規費之申請，與該規定不合，應予否准。 

有關貴所辦理跨縣市門牌查詢，無法提供申請人查閱地建號資

料時，是否執行收費疑義乙案 

臺北市政府地政處函 臺北市中山地政事務所 
92.8.21.北市地資字第０９２３２３８６５００號 

說 明： 

一、復貴所九十二年八月十九日北市中地三字第０９２３１３１１３００號函。 
二、按內政部九十年十一月五日台（九十）內地字第九○六六○四五號令規定「

任何人均得以地、建號或建物門牌查詢或申請土地建物登記之資料，地政事

務所並應提供完整之登記資料項目。」是以，民眾如僅以建物門牌查詢地、

建號者，地政事務所自應透過查詢系統，提供正確之地建號後始收取費用。

至來函所敘「申請人無法提供正確門牌號，要求承辦人員反覆查詢其他可能

之相關門牌，或以整批門牌猜出其所需之地建號，⋯⋯基於使用者付費原則

，又跨縣市謄本核發非屬地政整合資訊系統範圍⋯⋯本所對此查無資料情況

，仍予收取查詢閱覽費」乙節，基於簡政便民理念，並考量臺北縣、市作業

一致性，地政事務所嗣後遇此情形，應請民眾逕向中華電信股份有限公司申

請帳號，自行上網申請建物門牌查詢及下載列印各類謄本資料，或將申請書

交由櫃台以外人員提供服務。因此，本案仍請依本處九十二年五月十三日北

市地資字第０９２３２３８６５００函示辦理。 

內政部函為認可台北市房地產經營者協會辦理「不動產經紀人

專業訓練」乙案，惠請刊登市府公報 

臺北市政府地政處函 臺北市政府法規委員會 
92.8.15.北市地一字第０９２３２３３５２００號 

說 明： 
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一、依內政部九十二年八月十一日內授中辦地字第０９２００１２９５６號函副

本辦理，隨文檢送該函影本乙份。 
二、副本抄送臺北市不動產仲介經紀商業同業公會、臺北市不動產代銷經紀商業

同業公會、臺北市政府地政處第一科（請刊登地政法令月報）。 

附件 

內政部函 台北市房地產經營者協會 
92.8.11.內授中辦地字第０９２００１２９５６號 

主 旨：貴會申請認可辦理「不動產經紀人專業訓練」乙案，經核與「不動產經紀人專

業訓練機構團體及課程認可辦法」規定相符，同意依所送計畫辦理，請查照。 

說 明： 

一、復貴會九十二年八月六日不動產經紀人專業訓練認可申請書。 
二、本部認可貴會得辦理不動產經紀人專業訓練之期限自部函發文日起三年。 
三、本案聘請之師資人員，請確實依「不動產經紀人專業訓練機構團體及課程認

可辦法」第三條第三項規定辦理。 
四、貴會開辦本訓練時，請於每期開課一週前將開課日期及課程表函送本部。 

內政部函為認可台中市不動產仲介經紀商業同業公會辦理「不

動產經紀人專業訓練」乙案，惠請刊登市府公報 

臺北市政府地政處函 臺北市政府法規委員會 
92.8.18.北市地一字第０９２３２３６５２００號 

說 明： 

一、奉交下內政部九十二年八月十三日內授中辦地字第○九二○○一三二六五號

函副本辦理，隨文檢送該函影本乙份。 
二、副本抄送臺北市不動產仲介經紀商業同業公會、臺北市不動產代銷經紀商業

同業公會、本處第一科（請刊登地政法令月報）。 

附件 

內政部函 台中市不動產仲介經紀商業同業公會 
92.8.13.內授中辦地字第０９２００１３２６５號 

主 旨：貴會申請認可辦理「不動產經紀人專業訓練」乙案，經核與「不動產經紀人專

業訓練機構團體及課程認可辦法」規定相符，同意依所送計畫辦理，請查照。 

說 明： 

一、復貴會九十二年八月五日中市房仲商（九二）字第○七四號函。 
二、本部認可貴會得辦理不動產經紀人專業訓練之期限自部函發文日起三年。 
三、本案聘請之師資人員，請確實依「不動產經紀人專業訓練機構團體及課程認
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可辦法」第三條第三項規定辦理。 
四、貴會開辦本訓練時，請於每期開課一週前將開課日期及課程表函送本部。 

函轉內政部九十二年八月七日內授中辦地字第○九二○○八

二七九四號令，惠請刊登市府公報 

臺北市政府地政處函 臺北市政府法規委員會 
92.8.19.北市地一字第０９２３２３８２８００號 

說 明： 

一、奉交下內政部首揭令副本辦理，並檢送該令影本乙份。 
二、副本抄送臺北市不動產仲介經紀商業同業公會、臺北市政府地政處第一科（

請刊登地政法令月報）。 

附件 

內政部令 總務司（中）（刊登公報） 
92.8.7.內授中辦地字第０９２００８２７９４號 

一、依民法第三百九十一條規定：「拍賣，因拍賣人拍板或依其他慣用之方法，

為賣定之表示而成立。」是以，拍賣係為使競買人各自提出條件，擇其最有

利者而出賣之方法（最高法院三十二年永上字第三七八號判例參照）；又拍

賣之性質，通說解釋為買賣之一種。復依民法第五百六十五條規定：「稱居

間者，謂當事人約定，一方為他方報告訂約之機會，或為訂約之媒介，他方

給付報酬之契約。」是以，民法所定之居間有二種情形，一為報告訂約機會

之報告居間，一為訂約之媒介居間（最高法院五十二年台上字第二六七五號

判例參照）；又有關居間人報酬之請求，依民法第五百六十八條第一項規定

，係以契約因其報告或媒介而成立者為限。至於民法所稱委任者，依同法第

五百二十八條規定，係指當事人約定，一方委託他方處理事務，他方允為處

理之契約；如以授予代理權方+式為之者，依同法第一百零三條規定，代理
人於代理權限內，以本人名義所為之意思表示，直接對本人發生效力。 

二、經營不動產經紀業者，依不動產經紀業管理條例第五條、第七條規定，應向

主管機關申請許可後，依法辦理公司或商業登記，繳存營業保證金及加入登

記所在地之同業公會等；又依該條例第四條第四款、第五款規定，經紀業係

指依該條例規定經營仲介或代銷業務之公司或商號；仲介業務則指從事不動

產買賣、互易、租賃之居間或代理業務。關於銀行承受之不動產委託其他公

司辦理不動產拍賣會，該受託公司（拍賣人）允為提供不動產應買人競相出

價之機制，並將拍賣之不動產以公開方式決定價格賣出，以便利銀行處分其

承受之不動產，固未有如仲介經紀業者般積極斡旋於買、賣雙方間之媒合行

為，惟該拍賣之出賣人仍為委託銀行，且該受託公司係於代理權限內以出賣

人名義進行拍賣業務行為，亦不問賣定與否均受有報酬，依民法第一百零三

條及第五百二十八條規定，仍屬授予代理權之委任，從而應屬上開條例第四
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條第五款所稱從事不動產買賣代理之仲介業務，是以該受託公司（拍賣人）

之拍賣業務行為，應受不動產經紀業管理條例之規範。 

關於公寓大廈管理委員會為服務區分所有權人，代為保管鑰匙

帶人看屋，並酌收保管費用等行為，是否違反不動產經紀業管

理條例疑義乙案，惠請刊登市府公報 

臺北市政府地政處函 臺北市政府法規委員會 
92.8.20北市地一字第０９２３２３９６８００號 

說 明： 

一、奉交下內政部九十二年八月十八日內授中辦地字第０９２００１２１６６號

函副本辦理，隨文檢送該函影本乙份。 
二、副本抄送臺北市不動產仲介經紀商業同業公會、臺北市不動產代銷經紀商業

同業公會、臺北市政府地政處第一科（請刊登地政法令月報）。 
附件 
內政部函 臺北縣政府 

92.8.18內授中辦地字第０９２００１２１６６號 

主 旨：關於公寓大廈管理委員會為服務區分所有權人，代為保管鑰匙帶人看屋，並酌

收保管費用等行為，是否違反不動產經紀業管理條例疑義乙案，復如說明，請 

查照。 

說 明： 

一、復貴府九十二年七月二十一日北府地籍字第０９２０４４６９１５號函。 
二、按不動產經紀業管理條例第四條第五款所稱仲介業務，係指從事不動產買賣

、互易、租賃之居間或代理業務。又稱居間者，依民法第五百六十五條規定

，謂當事人約定，一方為他方報告訂約之機會，或為訂約之媒介，他方給付

報酬之契約；而有關居間人報酬之請求，依民法第五百六十八條第一項規定

，係以契約因其報告或媒介而成立者為限。至於民法所稱委任者，依同法第

五百二十八條規定，係指當事人約定，一方委託他方處理事務，他方允為處

理之契約；如以授予代理權方式為之者，依同法第一百零三條規定，代理人

於代理權限內，以本人名義所為之意思表示，直接對本人發生效力。另本部

九十年八月三十一日台（九十）內中地字第９０８３６２４號函釋略以：未

具不動產經紀人資格者從事不動產仲介買賣行為，固未向買賣雙方收取服務

報酬，惟上開條例所稱「仲介業務」尚非以收取服務報酬為其必要條件，倘

該仲介行為屬其特定業務項目，則可謂為「經營仲介業務者」而應受上開條

例之規範；至「經營業務」觀念乃於社會生活上為同性質事務繼續反覆實施

之行為。合先敘明。 
三、本案公寓大廈管理委員會為服務區分所有權人，代為保管鑰匙帶人看屋，並
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酌收保管費用等行為，固未有如仲介經紀業般積極斡旋於交易當事人間之媒

合行為，惟揆諸該管理委員會帶人看屋等服務之性質，顯屬依民法第一百零

三條、第五百二十八條規定，受託代理區分所有權人（屋主）提供消費者決

定承買或承租與否之房屋現況相關重要交易資訊，從而應屬前開條例所稱之

仲介業務，並應受該條例之規範。至於該管理委員會僅提供公布欄供區分所

有權人張貼房屋買賣或租賃之資訊而酌收費用，並無帶人看屋或為區分所有

權人處理房屋買賣或租賃之部分事務，倘若未有民法上開規定之情事者，同

意貴府所擬意見，尚未違反不動產經紀業管理條例之規範。 

檢送本處簡化各地政事務所請示案件處理研討會（九十二年第

十三次）會議紀錄乙份，其需貴單位配合辦理者，請依會議決

議辦理 

臺北市政府地政處函 臺北市各地政事務所 
92.8.4北市地一字第０９２３２２００９００號 

說 明：依本市古亭地政事務所九十二年八月一日北市古地一字第○九二三○九二三一

○○號函辦理。 

附件 

臺北市政府地政處簡化各地政事務所請示案件處理研討會（九十二年第十三次）會議紀

錄 

壹、時間：九十二年八月一日（星期五）下午二時 
貳、地點：市政大樓北區四樓四○二會議室 
參、出席單位及人員：（略） 
肆、列席人員：（無） 
伍、主席：曾專門委員秋木                                             記錄：張翠恩 
陸、討論事項及結論： 
提案                       提案單位：台北市古亭地政事務所 
案 由：關於申請人蘇○○、高○○所有土地、建物辦理共有物分割登記疑義乙案，提

請  討論。 

說 明： 

（一）依本所九十二年七月十七日中正（一）字第六四四九號及九十二年七月三

十日中正（一）字第六八五八號登記申請案辦理。 
（二）案情說明： 

查收件中正（一）字第六四四九號案，申請人以河堤段○○小段○○

等地號全部與仁愛段○○小段○○地號土地持分萬分之五九及其上○○

建號建物全部申辦共有物分割；另收件中正（一）字第六八五八號案，係

以河堤段○○小段○○等地號全部與長安段○○小段○○地號持分萬分
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之七七四及其上○○等建號建物全部申辦共有物分割，並就三棟建物申報

契稅，本所以土地、建物價值宜分開計算等由通知補正。現申請人檢附理

由書略以：內政部八十七年二月九日台（八七）內地字第八七八○五五九

號函明示：區分所有建物作為共有物分割標的之一時，區分所有建物所屬

建築物共用部分之應有部分及其基地所有權或地上權之應有部分應併為

區分所有建物成為共有物分割之標的，且內政部七十七年一月八日台（七

七）內字第五五七六三七號函、九十二年六月二十日內授中辦地字第○九

二○○八二八八一號函、及九十二年七月十五日內授中辦地字第○九二○

○一○三八一號函皆明示區分所有建物得與其他土地併案辦理共有物分

割，請准予登記。 
（三）法令及疑義分析： 

按內政部八十七年二月九日台（八七）內地字第八七八○五五九號

函示略以：公寓大廈管理條例第四條第二項規定，區分所有建物不得與其

所屬建築物共用部分之應有部分及其基地所有權或地上權之應有部分分

離而為移轉或設定負擔。故區分所有建物作為共有物分割標的之一時，區

分所有建物所屬建築物共用部分之應有部分及其基地所有權或地上權之

應有部分應併為區分所有建物成為共有物分割之標的。內政部八十一年十

二月二十三日台（八一）內地字第八一一六五○八號函示要旨：共有人間

協議彼此之應有部分發生變動，與共有物分割之意旨不合。財政部八十一

年九月十日台財稅第八七一九六四二三八號函示略以：有關共有物分割，

共有人所取得之土地，其價值減少數額在分割後公告土地現值一平方公尺

單價以下者，准免由當事人提出共有物分割現值申報，係專指共有土地之

分割而言。準此，本案土地房屋一起辦理分割，應分別就土地及房屋分開

計算其分割前後價值，依法核課土地增值稅及契稅。故如以區分所有建物

為共有物分割標的時，其基地應有部分亦成為共有物分割之標的，以符合

公寓大廈管理條例之規定，並分別計算土地、建物之分割前後價值，依法

核課土地增值稅及契稅。而本案係土地全部及應有部分持分、建物全部辦

理共有物分割登記並分別計算土地、建物之分割前後價值，就該建物之基

地部分屬於部分共有人協議，是否有八十一年十二月二十三日台內地字第

八一一六五○八號函不得受理之適用，似有疑義？ 
擬處理意見： 
甲案：本案登記名義人高○○、蘇○○就不同共有關係之不動產協議彼此之應有部

分發生變動，依內政部八十一年十二月二十三日台（八一）內地字第八一一

六五○八號函「不同共有關係之部分共有人間協議彼此之應有部分發生變動

，核與共有物分割之意旨尚有未合。」否准本案之申請。 
乙案：本案登記名義人高○○、蘇○○就其共有土地、建物依內政部八十七年二月

九日台（八七）內地字第八七八○五五九號函「區分所有建物作為共有物分

割標的之一時，區分所有建物所屬建築物共用部分之應有部分及其基地所有

權或地上權之應有部分應併為區分所有建物成為共有物分割之標的。」准予
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受理本案。 

決議： 

一、有關共有人相同之數筆土地不相鄰可否受理共有物分割登記疑義，前經本處分別以

九十一年九月二十日北市地一字第○九一三二五一七九○○號及及九十一年十月

三日北市地一字第○九一三二七六○七○○號函請內政部釋示在案，惟該部以九十

一年十月三日台內中地字第○九一○○一五三九三號函及九十一年十月九日台內

中地字第○九一○○一六○一六號函維持土地登記規則第一百零六條規定，共有人

均相同之數宗共有土地併同辦理共有物分割者，不以同一地段、同一登記機關為限

。 
二、本案本市中正區河堤段○○小段○○等地號全部與大安區仁愛段○○小段○○地號

土地持分萬分之五九及其上○○建號建物全部申辦共有物分割；另本市中正區河堤

段○○小段○○等地號全部與中山區長安段○○小段○○地號持分萬分之七七四

及其上○○等建號建物全部申辦共有物分割，該土地及建物所有權人均為高○○及

蘇○○二人，除外無其他共有人，又其區分所有建物與其基地所有權之應有部分併

為辦理共有物分割之標的，自應視為一物，故本案為數宗共有土地併同辦理共有物

分割，自得依土地登記規則第一百零六條及前開內政部函釋意旨准予受理登記。 

柒、散會。 

內政部令為修正該部九十一年四月十七日台內中地字第○九

一○○八四三一四號令訂定之「○○市、縣（市）簽證人名簿

」格式乙案 

臺北市政府地政處函 臺北市各地政事務所 
92.8.4.北市地一字第０９２３２２１１２００號 

說 明： 

一、奉交下內政部九十二年七月二十三日內授中辦地字第○九二○○八二七六七

號令副本辦理，隨文檢送該令及其附件影本各乙份。 
二、副本抄送臺北市地政士公會、臺北市首都地政士協會、臺北市房地產經營者

協會、臺北市地政士志願服務協會、臺北市土地登記代理人職業工會、臺北

市政府法規委員會（惠請刊登市府公報）、臺北市政府地政處第一科（請刊

登地政法令月報）。 

附件一 

內政部令 本部總務司（刊登公報） 
92.7.23.內授中辦地字第０９２００８２７６７號 

修正本部九十一年四月十七日台內中地字第○九一○○八四三一四號令訂定「○○市、

縣（市）簽證人名簿」格式如附件。 
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附件二 

○ ○市、縣（市）地政士簽證人名簿 

姓  名   開 業 執 照  
字   號  

 

姓  別   事 務 所 名 稱   
出 生 日 期  事 務 所 地 址   
國 民 身 分 證

統 一 編 號  
 簽 證 人 登 記

日    期  
 

聯 絡 電 話   簽 證 人 登 記

字    號  
 

住 址   
簽證人印章樣式  簽證人簽名款（直式）  簽證人簽名款（橫式） 

 
 
 
 
 

  

內政部令為有關該部八十五年七月二十三日台（八五）內地字

第八五八○三一一號函訂頒「地政機關辦理土地登記專業代理

人座談會實施要點」停止適用，由主管機關視實際需要辦理地

政士座談會乙案 

臺北市政府地政處函 臺北市各地政事務所 
92.8.5.北市地一字第０９２３２１７１２００號 

說 明： 
一、依內政部九十二年七月二十三日內授中辦地字第○九二○○八二七六八號令

副本辦理，隨文檢送上開號令影本乙份。 
二、副本抄送本府法規委員會（請刊登市府公報）、臺北市地政士公會、及本處

第一科（請刊登法令月報）（二份）。 

附件 

內政部令 本部總務司（請刊登內政部公報） 
92.7.23.內授中辦地字第０９２００８２７６８號 

本部八十五年七月二十三日台（八五）內地字第八五八○三一一號函訂頒「地政機關辦

理土地登記專業代理人座談會實施要點」停止適用，由主管機關視實際需要辦理地政士

座談會。 

內政部函為認可臺南市土地登記代理人職業工會辦理地政士

專業訓練乙案，惠請刊登市府公報 

臺北市政府地政處函 臺北市政府法規委員會 
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92.8.15.北市地一字第０９２３２３５２３００號 

說 明： 

一、奉交下內政部九十二年八月七日內授中辦地字第○九二○○一二八七四號函

副本辦理，隨文檢送該函影本乙份。 
二、副本抄送臺北市地政士公會、臺北市首都地政士協會、臺北市房地產經營者

協會、臺北市地政士志願服務協會、臺北市土地登記代理人職業工會、本處

第一科（請刊登地政法令月報）。（以上均含附件） 

附件 

內政部函 臺南市土地登記代理人職業工會 
92.8.7.內授中辦地字第０９２００１２８７４號 

主 旨：貴會申請認可辦理「地政士專業訓練」乙案，經核與「地政士專業訓練機關（

構）學校團體認可辦法」規定相符，同意依所送計畫辦理，請查照。 

說 明： 

一、復貴會九十二年七月三十日申請書。 
二、本部認可貴會得辦理地政士專業訓練之期限自部函發文日起三年。 
三、本案聘請之師資人員，請確實依「地政士專業訓練機關（構）學校團體認可

辦法」第三條第三項規定辦理。 
四、貴會開辦本訓練時，請於每期開課一週前將開課日期及課程表函送本部。 

修正本處訂頒之「臺北市政府地政處所屬各地政事務所地籍資

料庫管理要點」及該要點格式一（如附件），並自即日起開始

施行 

臺北市政府地政處函 臺北市各地政事務所 
92.8.19.北市地一字第０９２３２３７４３００號 

說 明： 

一、依本處九十二年六月二十七日北市地一字第○九二三一八四六五○○號函續

辦。 
二、副本抄送臺北市議會（依本府八十八年七月二十六日府法秘字第八八○五二

○五八○○號函轉 貴會八十八年七月二十日（八八）議法字第二二六一號

函辦理）、本府法規委員會、秘書處（請刊登市府公報）、本處資訊室、政風

室、秘書室、第一科（二份）（請刊登地政法令月報）。 
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附件 

臺北市政府地政處所屬各地政事務所地籍資料庫管理要點各所建議修改對照表 
修 正 條 文  原 條 文  說 明  
六、除下列人員外，其他人員

不得進入資料庫。 
（一）各該所各級主管人

員。 
（二）在資料庫內之作業

人員。 
（三）登記人員、勘測主

辦人員及協辦人員

。 
（四）經各該所業務主管

准許之同所其他因

公需入資料庫之人

員。 
（五）本處及所屬各單位

派遣人員。 

六、除下列人員外，其他人員

不得進入資料庫。 
（一）各該所各級主管人

員。 
（二）在資料庫內之作業

人員。 
（三）登記人員、勘測主

辦人員及協辦人員

。 
（四）經各該所業務主管

准許之同所其他因

公需入資料庫之人

員。 
（五）本處及所屬各單位

派遣閱覽登記簿或

地籍資料人員。 

本要點係規範得進入資料庫人

員資格，並受派遣人員進入地

籍資料庫所得執行業務，已於

第七點明定，為避免重複規

定，故修正第一項第五款。 

（六）上級長官巡視資料

庫或經各該所主任

准許參觀資料庫之

來賓，並由主管或

其指定人員陪同進

入者。 
前項得進入資料庫者，嚴

禁攜帶私人提袋、物品進

入資料庫。 

（六）上級長官巡視資料

庫或經各該所主任

准許參觀資料庫之

來賓，並由主管或

其指定人員陪同進

入者。 
前項得進入資料庫者，嚴

禁攜帶私人提袋、物品進

入資料庫。 

 

七、前點第一項第四款人員須

持各該所業務主管課長派

遣單，第五款人員須持本

處所屬各單位科（課、室

）以上主管派遣單（格式

一），並佩帶服務證者，經

管理人員核對相符予以登

記（格式二），始得進入  

七、前項第四款人員須持各該

所業務主管課長派遣單

，第五款人員須持本處所

屬各單位科（課）長以上

主管派遣單（格式一），

並佩帶服務證者，經管理

人員核對相符予以登記

（格式二），始得進入資  

一、為符法制並求明確，將「

前項」修正為「前點第一

項」。 
二、修正進入資料庫人員之執

行業務，以符實際。並配

合修正格式一之派遣單。 

28 

 

 
 
 
 



資料庫，並由管理人員提

供資料閱覽、抄寫、複印

或描繪，完畢交還管理人

員。 

料庫，並由管理人提供資

料閱覽或描繪，完畢交還

管理人員。 
 

 

十、地籍資料除依第八、九項

兩項規定管理外，其他依

下列規定管理。 
（一）地籍有關圖、表、

卡、簿及登記、勘

測案件及收件簿等

資料，應分別按區

段或案件類別、年

度及收件順序放置

，並建立保管清冊

，以利清點，並列

入移交。 
（二）前款各類地籍資料

，業務承辦人員須

閱覽查證時，應填

具閱覽登記簿（格

式二），該項資料如

須攜出資料庫，需

另填具借調單（格

式十三），並由各地

政事務所分別建立

管制方式。日據時

期登記簿與臺帳應

依檔案方式管理設

置管理清冊（格式

十四），嚴禁任意取

閱。 

十、地籍資料除依第八、九項

兩項規定管理外，其他依

下列規定管理。 
（一）地籍有關圖、表、

卡、簿及登記、勘

測案件及收件簿等

資料，應分別按區

段放置，並建立保

管清冊，以利清點

，並列入移交。 
 
 
（二）前款各類地籍資料

，業務承辦人員須閱

覽查證時，應填具閱

覽登記簿（格式二）

，該項資料如須攜出

地籍倉庫，需另填具

借調單（格式十三）

，並由各地政事務所

分別建立管制方式

。日據時期登記簿與

臺帳應依檔案方式

管理設置管理清冊

（格式十四），嚴禁

任意取閱。 

一、為配合登記案及收件簿之

放置，爰以修正。 
二、為使前後用語一致，爰將

「地籍倉庫」修改為「資

料庫」。 
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內政部函為認可高雄縣土地登記代理人職業工會辦理地政士

專業訓練乙案，惠請刊登市府公報 

臺北市政府地政處函 臺北市政府法規委員會 
92.8.20.北市地一字第０９２３２３９３９００號 

說 明： 

一、奉交下內政部九十二年八月十三日內授中辦地字第○九二○○一三○八八號

函副本辦理，隨文檢送該函影本乙份。 
二、副本抄送臺北市地政士公會、臺北市首都地政士協會、臺北市房地產經營者

協會、臺北市地政士志願服務協會、臺北市土地登記代理人職業工會、本處

第一科（請刊登地政法令月報）。（以上均含附件） 

附件 

內政部函 高雄縣土地登記代理人職業工會 
92.8.13.內授中辦地字第０９２００１３０８８號 

主 旨：貴會申請認可辦理「地政士專業訓練」乙案，經核與「地政士專業訓練機關（

構）學校團體認可辦法」規定相符，同意依所送計畫辦理，請查照。 

說 明： 

一、復貴會九十二年八月七日申請書。 
二、本部認可貴會得辦理地政士專業訓練之期限自部函發文日起三年。 
三、本案聘請之師資人員，請確實依「地政士專業訓練機關（構）學校團體認可

辦法」第三條第三項規定辦理。 
四、貴會開辦本訓練時，請於每期開課一週前將開課日期及課程表函送本部。 

貴所為簡化申請查詢閱覽歸戶資料作業程序，建議降低決行層

次乙案 

臺北市政府地政處函 臺北市士林地政事務所 
92.8.20.北市地一字第０９２３２２２０１００號 

說 明： 

一、復 貴所九十二年七月二十五日北市士地三字第○九二三一二○○一○○號

函。 
二、本案本市各地政事務所於實務作業執行既無困難，同意依貴所所擬意見辦理

，惟為避免增加執行困擾，便民工作站暫不實施本項措施。 
三、副本抄送本市各地政事務所（士林所除外）、本處人事室（檢送分層負責明

細表乙份）、第一科（二份）（請刊登地政法令月報）。 

 

31 

 

 
 
 
 



 
 
 
 

32 

 

第三課 位 單 辦 承 

地籍資料管理 
目     項 

１０
地
籍
歸
戶
資
料

閱
覽
事
項
。 

內             

容 

公

務

項

目

內

容 

 第

一

層
︵
主

任
︶ 

核
定 

第

二

層

︵
課
長
︶ 

 

第

三

層

︵

承

辦

人
︶ 

決 

行 

權 

責 

 會   

辦   

機 
 關

︵
單 

位
︶ 

表
列
第
１０
項
，
申
請
人
為
土
地
所
有
權
人

，
並
以
統
一
編
號
為
查
詢
鍵
值
者
，
授
權
第

三
層
︵
承
辦
人
︶
核
定
。 

備              

註 

臺
北
市
各
地
政
事
務
所
分
層
負
責
明
細
表
︵
部
分
︶ 
附
件 



 

內政部函為關於受理地政士申請簽證人登記案件之處理事項 

臺北市政府地政處函 臺北市各地政事務所 
92.8.22.北市地一字第０９２３２３７０２００號 

說 明： 

一、依內政部九十二年八月十三日內授中辦地字第○九二○○八四○○三號函辦理，

隨文檢送該函及其附件影本各乙份。 
二、請貴所加強宣導簽證人應將主管機關發給之公函揭示於其事務所之明顯處，以方

便民眾知曉。 
三、副本抄送臺北市地政士公會、臺北市政府法規委員會（惠請刊登市府公報）、臺

北市政府地政處第一科（請刊登地政法令月報）。 

附件一 

內政部函 各直轄市、縣（市）政府 
92.8.13.內授中辦地字第０９２００８４００３號 

主 旨：關於受理地政士申請簽證人登記案件之處理事項，請查照。 

說 明： 

一、依據中華民國地政士公會全國聯合會九十二年七月七日全地公（三）字第九二七

五○號函辦理。 
二、查地政士法施行細則第十五條第一項規定：「直轄市或縣（市）主管機關受理前

條簽證人登記申請案件，其經審查合於規定者，應予建檔、製作簽證人名簿，及

將簽證人名簿函送所轄地政事務所、申請人所屬地政士公會及中華民國地政士公

會全國聯合會（以下簡稱全國聯合會），並得依其申請，將簽證人名簿函送他縣

（市）主管機關及其所轄地政事務所。廢止登記時，亦同。」茲為統一簽證人登

記申請案件准駁之作法，並使民眾易於識別簽證人，請依下列方式辦理： 
（一）受理簽證人登記申請案件，其經審查合於規定者，除應依地政士法施行細

則第十五條規定辦理外，並依附件格式（如後附）函復申請人。駁回申請

時，應退還地政士法施行細則第十四條第二款至第四款之文件。 
（二）加強宣導，請簽證人將主管機關發給之公函揭示於事務所明顯處，以方便

民眾知曉。 

附件二 

○○縣（市）政府函     
機關地址：

聯絡電話： 

受文者：○○○先生（女士） 
速別： 
密等及解密條件： 
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發文日期： 
發文字號： 
主 旨：台端申請簽證人登記，經核與地政士法相符，准予登記；其登記事項如下： 

姓名： 
事務所名稱： 
簽證人登記字號： 
附件： 

說 明：復台端○○年○○月○○日申請書。 

正本：○○○先生（女士） 

副本： 

縣（市）長○○○ 

訂頒「臺北市政府地政處所屬各地政事務所辦理跨所登記實施要點

」，如附件一，並自九十二年十月一日起開始施行 

臺北市政府地政處函 臺北市各地政事務所 
92.8.27北市地一字第０９２３２３０５０００號 

說 明： 

一、依內政部九十二年八月十一日內授中辦地字第○九二○○一二四一四函及本處九

十二年七月二十九日北市地一字第○九二三一八七九八○○號函續辦。 
二、旨揭要點業經簽奉市長核定並報奉內政部以前揭號函復：「已悉」在案，先予敘

明。 
三、副本抄陳內政部、抄送臺北市議會（依本府八十八年七月二十六日府法秘字第八

八○五二○五八○○號函轉 貴會八十八年七月二十日（八八）議法字第二二六

一號函辦理）、臺北市地政士公會、本府法規委員會、秘書處（請刊登市府公報

）、本處資訊室、研考負責人、第一科（二份）（請刊登地政法令月報）（以上均

含臺北市政府地政處所屬各地政事務所辦理跨所登記實施要點乙份）。 

附件 

臺北市政府地政處所屬各地政事務所辦理跨所登記實施要點 

一、臺北市政府地政處為加強為民服務，使土地登記案件之申請人得於本市任一地政事務

所申請跨所登記，不受土地轄區之限制，特訂定本要點。 
二、本要點受理申請之登記種類，為抵押權塗銷（全部）、住址變更、姓名變更、門牌整

編、書狀換給及更正（限於姓名、出生年月日、身分證統一編號、地址門牌等錯誤經

戶政機關更正有案者）等登記案件，且限於申請人親自至地政事務所申請之案件，不

受理以通信或網路方式申請之案件。 
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前項之登記案件，各地政事務所（以下簡稱各所）應依行政程序法第十五條第二項、第三

項及臺北市政府組織自治條例第二條第二項規定辦理。 
三、申請跨所登記者，應填寫「土地、建物跨所登記申請單」（格式一），各所接到跨所申

請案件時，應即收件、計收規費、掣給收據並記載有關事項於收件清冊（格式二）。 
四、申請跨所登記，登記完畢後須發還之證件，除申請郵寄發還外，由申請人親自至受理

所領取，如未於登記完畢後十日內領取者，應至轄區地政事務所領取。 
五、跨所登記案件之收件字號以轄區地政事務所（以下簡稱轄區所）之字號編列，並由土

地登記複丈地價地用電腦作業系統之案件管理系統依序自動給號，收件收據之下方應

由受理之地政事務所（以下簡稱受理所）註明受理申請之地政事務所全銜、電話、地

址等資料（格式三），以供申請人查詢。 
六、跨所登記案件之地政規費及規費收入憑證，由受理所依臺北市政府地政處所屬各地政

事務所地政規費作業注意事項辦理。 
七、審查人員如須查調人工登記簿、相關登記申請案或其他檔案資料時，應填寫「臺北市

各地政事務所辦理跨所登記調卷單」（格式四），經課長核定後傳真至轄區所，轄區所

應將查調資料影印後傳真或以公文交換方式送交受理所。 
八、案件經審核後，如有應補正、駁回情形者，補正通知書及駁回通知書應註明受理所全

銜、電話、地址等資料（格式五、格式六），駁回通知書並應註明不服處分時，應以

轄區所為原處分機關提起行政救濟。 
九、受理所審查無誤後應即辦理登記，如須繕發權利書狀者，應填寫「臺北市  地政事

務所權利書狀專用紙管制清冊」（格式七），權利書狀由受理所加蓋機關印信及首長職

銜簽字章，並加蓋「代發」字樣（格式八）。 
十、受理所辦竣登記發還申請人有關文件後，應將跨所登記申請單、應歸檔之文件、跨所

收件清冊等列冊（格式九）於翌日移回轄區所，如該跨所登記案件申請人於登記完畢

後十日內未領件者，應將該發還申請人之文件併同移回轄區所。 
十一、跨所登記案件經受理所駁回後重新申請收件者，應向原受理所辦理。 
十二、跨所登記之權利書狀專用紙管制清冊應於列印權狀之次日下班前傳真至轄區所，供

其核對及處理。 
十三、依本要點辦理跨所登記之案件，如發生行政救濟事件、民事訴訟事件及損害賠償事

件時，由轄區所依規定程序辦理。 
十四、各所應將土地登記複丈地價地用電腦作業系統之土地登記系統、地價處理系統及案

件管理系統之使用權限開放供其他所使用，各地政事務所收件、審查、登記、校對

等相關作業人員並應依規定申請使用權限。 
十五、申請人、代理人或利害關係人申請閱覽、抄寫、複印或攝影登記申請書及其附件時

，由轄區所辦理。但該申請書及其附件尚未移轉回轄區所保管時，不在此限。 
十六、登記案件經駁回、撤回或依法令規定應予退還已繳之登記規費時，由受理所辦理。

退費申請人誤向轄區所申請退費時，應移請受理所辦理。 
十七、依本要點辦理之登記案件，於登記完畢後發現登記錯誤或遺漏，如該登記案件未移回轄

區所前，由受理所辦理更正登記，如登記案件移回轄區所後，則由轄區所辦理更正登記。 
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格式一 

 

土地、建物跨所登記申請單 
 

一、本人申請臺北市      區      段   小段       地號土地及建號

建物         登記，因非貴所管轄，依「臺北市政府地政處所屬各地政

事務所辦理跨所登記實施要點」規定申請由貴所受理登記。 

二、收件後如有補正、駁回、領件、申請退費及閱覽、抄寫、複印或影印登

記申請書及其附件等事項，均同意依上開實施要點規定辦理。 

三、本案登記完畢後須發還之證件，以下列方式辦理：（請擇一勾選） 

□親自至貴所領取，如於登記完畢後十日內未領取者，同意至轄區地政事

務所領取。 

□另填表單並檢附雙掛號郵資由貴所郵寄。 

 
此 致 

 
臺北市        地政事務所 

 

                                 申請人：             簽章     

或 代理人：              簽章 

 
中     華     民     國         年       月      日



格式二 
  臺北市      地政事務所跨所登記收件清冊 

 
      
 頁次： 
 

     
收件日期：   年  月  日                 區                             

 

        

   

------------------ -------------------------------------------- -------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- --

鄉 鎮 市 區

段 小 段

 
--

建 號

棟 數

 

 00000    ＊＊＊＊  ＊＊＊      0000-0000      00000-000    ＊＊＊     ＊＊＊    ＊＊＊      ＊＊＊       ×××  

                   ＊＊＊＊＊＊      00         00             00         00      0000000000  0000000000  

 

 
 
 

地 號 
筆 數 

 

權 利 人   義 務 人    代理人    複代理人 
人    數   人    數   統一編號   統一編號   繳納規費    領件章    審查人員    補 正    駁 回    歸 檔 

收件號  登記原因 
 

章 
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格式三 

        臺北市  地政事務所  人民申請登記案件收據 
                           初審：     分機         

收件字號 字第   號 

併案字號  

登記原因  收件日期 年 月 日 

收件人員  查詢日期 年 月 日 

地/建 號 
區  段 小段 

地號  共 筆        建號  共 棟 

申 請 人  

代 理 人  複代理人  

1.申請人領證時請攜帶本收據及身分證明、印章（委託代辦者，代理人身分證

明及印章）至 號櫃台領取。 

2.通知補正或駁回者，請持第一點規定文件向 號櫃台領取。 

3.本收據請妥慎保管，如有遺失，申請人領證時請攜帶身分證明、印章（委託

代理人身分證明及印章），於申請書（通知領狀）欄切結收據遺失事由，經

核符後發給。 

4.查詢電話：總機    轉 

5.本所上班時間：星期一至星期五：09：00－17：00 

電話語音查詢： 
 

 
依「臺北市政府地政處所屬各地政事務所跨所登記實施要點」辦理 
1.本申請案受理所：臺北市   地政事務所（地址：臺北市  區        路  
號 樓，電話：    ）。 
2.領件請向受理所 號櫃台領取。 
3.案件經通知補正或駁回者，請向受理所 號櫃台領取。 
4.電話語音查詢案件辦理情形者，請電轄區所查詢專線。 
5.未於登記完畢後十日內領取者，請至轄區所領取。 
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格式四 
臺北市各地政事務所辦理跨所登記調卷單 

 

 
 
 
 

39 

 

轄區所：          地政事務所 

受理所：          地政事務所（受理案件案號：      字第        號） 

查調資料種類： 
□ 人工登記簿： 

        □土地：     區      段      小段          地號 
          部別：□標示部  □所有權部  □他項權利部 
                □全部 
          登記簿種類： 

□電腦截止前  □重測前  □光復初期  □臺帳 
          □日據時期    □其他： 

        □建物：     區      段      小段          建號 
部別：□標示部  □所有權部  □他項權利部 

                □全部 
          登記簿種類： 

□電腦截止前  □重測前  □光復初期  □臺帳 
□日據時期    □其他： 

     
□登記案：    年      字第              號 

        □全卷 
□部分： 

 
□異動清冊： 
 
□其他： 

     

資料查復方式：□傳真    □公文交換 

電話： 
  分機： 

核 
 
定 

 
承 
辦 
人 

 

傳真電話： 



格式五  

台北市   路  號 樓 

地政事務所 

上班時間：星期一至星期五：09：00－17：00 

 

 

                            台北市  路  號 樓 

  君 

 

ˍˍˍˍˍˍˍˍˍˍˍˍˍˍˍˍˍˍˍˍˍˍˍˍˍˍˍˍˍˍˍˍˍˍˍˍˍ 

‾‾‾‾‾‾‾‾‾‾‾‾‾‾‾‾‾‾‾‾‾‾‾‾‾‾‾‾‾‾‾‾‾‾‾‾‾ 

             台北市  地政事務所土地登記案件補正通知書 

                                                                      年 月 日 

                                                                    字   號 

受文者   君         （代理人       君） 

一、台端於中華民國 年 月 日申請拍賣登記（收件  字第   號）一案，經查尚須補

正，請於接到本通知書之日起十五日內前來本所補正。逾期不補正即依照土地登記規則第

五十七條規定駁回。 

 

二、辦理補正時，請攜帶本通知書及原蓋印章，向本所承辦人   （聯絡電話： ）當場註

明補正日期並簽章。 

 

三、補正事項： 

1.○○○○○○○○○○○○○○○○○○○○○○○。 

2.○○○○○○○○○○○○○○○○○○○○○○○○○。 

依「臺北市政府地政處所屬各地政事務所跨所登記實施要點」辦理 
本申請案受理所：臺北市  地政事務所（地址：臺北市  區  路  號 樓，電
話：    ）。辦理補正時，請攜帶本通知書及原蓋印章，向受理所辦理。 
                            

《以下空白》 

 

受理所 臺北市  地政事務所（機關首長簽字章）  

                      （章      戳） 

                      申請人        簽名 

上列應補正事項業已補正    或           或               年     月     日  

                        其代理人      蓋章 
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格式六 

台北市   路  號 樓 

地政事務所 

上班時間：星期一至星期五：09：00－17：00 

 

 

                            台北市  路  號 樓 

  君 

 

ˍˍˍˍˍˍˍˍˍˍˍˍˍˍˍˍˍˍˍˍˍˍˍˍˍˍˍˍˍˍˍˍˍˍˍˍˍ 

‾‾‾‾‾‾‾‾‾‾‾‾‾‾‾‾‾‾‾‾‾‾‾‾‾‾‾‾‾‾‾‾‾‾‾‾‾ 

               

台北市  地政事務所土地登記案件駁回通知書 

                                                                          年  月  日 

                                                                        字   號 

受文者   君         （代理人       君） 

收件日期 民國  年 月 日 時 申請事由  

收件字號 字第   號 發還文件 

□原申請書件於補正時已領

回 

□原申請書件全部發還 

駁回理由說明： 

    ○○○○○○○○○○○○○○○○○○○○○○○○○○○○○○○○○○○○○○

○○○○○○○○○○○○○○○○。 
 
 
依「臺北市政府地政處所屬各地政事務所跨所登記實施要點」辦理 
本申請案之受理所：臺北市  地政事務所（地址：臺北市  區  路  號 樓，電
話：    ），申請退還登記規費者，請向受理所提出，不服行政處分提起訴願者，請向轄
區所提出。案件經駁回後重新申請收件者，應向原受理所申請。 
 

 

申請人應行注意事項： 

    一、申請人不服駁回者，得依訴願法第十四條及第五十八條規定，自本件行政處分書到達

之次日起三十日內，繕具訴願書並檢附本駁回通知書影本，向本所遞送（以實際收受

訴願書之日期為準），由本所層轉訴願管轄機關台北市政府訴願審議委員會提起訴

願，駁回之事由涉及私權爭執者，申請人得訴請司法機關裁判。 

    二、申請人為防止其登記申請受到妨害，得於提起訴願或訴請司法機關裁判時，依土地法

第七十九條之一規定，申辦預告登記。 
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    三、地政事務所對司法機關之裁判不服時，應於法定期間內提起抗告；逾期不抗告或經裁

判確定者，應依裁判內容辦理之。 

    四、經補正或經裁判確定，准予登記之案件，應檢附有關書件，連同駁回理由書或法院裁

決證明，重新申請登記，另行收件編號。 

    五、駁回之登記申請案件重行申請時，如已逾法定申請期限及第一項規定之期限者，除別

有規定外，應依法計徵登記費罰鍰。惟對於法院受理異議之期間或向政府機關請領證

件之期間，應予扣除。 

    六、經駁回之登記案件，如其土地或建物權利，於重行申請登記前，經第三人取得並申請

登記完竣，原申請人如欲取得該項權利及保全登記請求權，應向法院提起塗銷登記之

訴及聲請假處分。 

    七、已繳之登記費及權利書狀費，有下列情形之一者，得由申請人於三個月內請求退還之： 

（一）登記申請撤回者。（二）登記依法駁回者。（三）其他依法令應予退還者。申請

人於三個月內重新申請登記者，得予援用未申請退還之登記費及書狀費。                       

 

 

受理所 臺北市 地政事務所 （機關首長簽字章）  
           

（章     戳） 



格式七 

臺北市  地政事務所權利書狀專用紙管制清冊 

                 繕狀日期：   年  月  日 

 

 

紙 張 序 號 列印張數 權   狀   字   號 收 件 字 號 備   註 

  

□土地 

□建物 

□他項 

  

  

□土地 

□建物 

□他項 

  

  

□土地 

□建物 

□他項 

  

  

□土地 

□建物 

□他項 

  

  

□土地 

□建物 

□他項 

  

  

□土地 

□建物 

□他項 

  

  

□土地 

□建物 

□他項 

  

  

□土地 

□建物 

□他項 

  

  

□土地 

□建物 

□他項 

  

 

 

                                         繕狀人員： 
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格式八 
台北市  地政事務所 
土地所有權狀 

登記日期：中華民國 年 月 日 
發狀日期：中華民國 年 月 日 
權狀字號：    字第   號 

 

受理所 
機關印信 

所有權人：                 
統一編號： 
 
土地標示： 
 坐 落：  區  段 小段 
  
地 號： 
  
地 目： 
  
等 則： 
 
面 積： 

 
權利範圍： 
以上土地所有權狀業經依法登記完畢，合行發給本權狀以憑執管。 
 
 
 

     （受理所機關首長簽字章） 

                                                                   代發 

                                     （章  戳） 
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格式九 

臺北市  地政事務所受理跨所登記案件檔案移送清冊 
區                               日期：    年    月    日 

登  記  案  件 檔 案 
（填寫收件號及張數） 

未  領  案  件 
（填寫收件號） 

收  件  清  冊 
（填寫收件日期及收件號） 

   

受理所： 
地政事務所        （蓋章） 

 
                 年    月    日 

轄區所： 
地政事務所        （簽收） 

 
                 年    月    日 



檢送本處簡化各地政事務所請示案件處理研討會（九十二年第十四

次）會議紀錄乙份 

臺北市政府地政處函 臺北市各地政事務所 
92.8.27北市地一字第０９２３２４１３６００號 

說 明：依本市大安地政事務所九十二年八月二十日北市大地一字第○九二三○九五七五

○○號函及本市古亭地政事務所九十二年八月二十一日北市古地一字第○九二

三一○○五○○○號函辦理。 

附件 

臺北市政府地政處簡化各地政事務所請示案件處理研討會（九十二年第十四次）會議紀錄 

壹、時間：九十二年八月二十二日（星期五）下午二時 
貳、地點：市政大樓四樓北區四○二會議室 
參、主席：曾專門委員秋木                   記錄：傅小芝  
肆、出席單位及人員：（略） 
伍、列席人員：（略） 
陸、討論事項及結論： 
提案一：                                        提案單位：臺北市大安地政事務所 
案 由：為張○○、呂○○、周○○、陳○○、黃○○、呂○○等六人申辦本市大安區通

化段○○小段○○地號及淡水鎮水碓子段○○地號土地共有物分割登記疑義乙

案，提請討論。 
說 明： 
一、依據：依本所九十二年八月七日收件大安字第二三五二六號登記申請案辦理。 
二、案情說明： 
查本案大安區通化段○○小段○○地號及淡水鎮水碓子段○○地號等二筆土地

共有人同為張○○、呂○○、周○○、陳○○、黃○○、呂○○等六人，其中張

君所有淡水鎮水碓子段土地持分二四二○分之二三九五為信託財產（委託人黃○

○），通化段土地持分二四二○分之五為自有財產，經共有人全體協議分割後張

君取得通化段土地所有權全部，呂○○、周○○、陳○○、黃○○、呂○○等五

人共同取得淡水鎮水碓子段土地所有權全部，案經審核准其辦理登記在案，合先

陳明。 
三、法令及疑義分析： 
（一）按「受託人因信託財產之管理、處分、滅失、毀損或其他事由取得之財產

權，仍屬信託財產。」、「﹒﹒﹒（二）共有人不完全相同之數宗共有土地

，如經共有人全體協議亦得辦理共有物分割，惟其協議分割後之土地，僅

得分配予該宗土地之原共有人或原共有人之一﹒﹒﹒。」分別為信託法第

九條第二項、內政部九十二年七月十五日內授中辦地字第○九二○○一○

三八一號函所明定。今張君檢附理由書略以：「﹒﹒﹒二、現因前述所有
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權移轉登記之共有物分割事宜，似已違反內政部九十二年七月十五日內授

中辦地字第○九二○○一○三八一號函有關『登記機關受理共有物分割登

記案件之審查原則』之函釋，特此呈請  鈞所惠予逕為塗銷登記。三、緣
以上二筆土地依法不能辦理共有物分割登記『大安區通化段○○小段○○

地號共有物分割前其所有權人為呂○○、周○○、陳○○、黃○○、呂○

○，而淡水鎮水碓子段○○地號共有物分割前其所有權人為呂○○、周○

○、陳○○、黃○○、呂○○』，係因張○○所有之大安區通化段○○小

段○○地號土地為自有財產，但其另外所有之淡水鎮水碓子段○○地號則

屬『黃○○為歸屬權利人』之信託財產，其依民法第八百二十四條第二項

第一款規定，應以原物分配於各共有人，其精神顯然不符，純屬申請人申

請錯誤登記所為，既然該案非屬原物分配，依法不能辦理登記，敬祈依法

逕為塗銷登記」。 
（二）按信託財產名義上係屬受託人所有，且原信託契約書所載信託條款第六款

亦約定受託人得辦理共有物分割，受託人雖得就信託財產與自有財產與他

共有人共同申辦共有物分割登記，惟分割後亦不得違反民法「原物分配」

之規定。本案張君於通化段土地並無信託財產，分割後即使就上開土地分

算自有財產與信託財產之權利範圍似亦不符「原物分配」之規定，因乏前

例可循，報請討論。又本案屬跨縣市辦理共有物分割登記案件，應如何與

淡水地政事務所聯繫辦理塗銷登記事宜，併請討論。 
四、擬處理意見： 
本案不符「原物分配」之規定，依土地登記規則第一百四十四條規定辦理塗銷共

有物分割登記。 

決議： 

本共有物分割登記案，違反內政部九十二年七月十五日內授中辦地字第○九二○○

一○三八一號函「原物分配」之原則，性質上非屬共有物分割，且既經當事人同意

塗銷大安所及淡水所之共有物分割登記案，則本案准依大安所所擬意見辦理。 
提案二：                                        提案單位：臺北市古亭地政事務所 
案 由：關於黃○○君代理廖陳○○君等人申辦本市中正區南海段○○小段○○等地號土

地及○○等建號建物所有權移轉信託登記疑義乙案。 

說 明： 

一、依據：本所九十二年八月十五日古信字第三二、三三號登記申請案辦理。 
二、案情說明： 
查黃○○君代理廖陳○○君等人以本所九十二年收件古信字第三二、三三號案申

辦信託登記，經本所審查結果以「信託登記之管理或處分方法與信託法第一條規

定不符」等事由通知補正在案。 
三、法令及疑義分析： 
（一）信託法第一條規定：「稱信託者，謂委託人將財產移轉或為其他處分，使

受託人依信託本旨，為受益人之利益或為特定目的，管理或處分信託財產
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之關係」，另內政部九十二年四月二十五日內授中辦地字第○九二○○○

五七七一號函說明二略以：「．．．，信託關係之成立，除須有委託人將

財產移轉或為其他處分前提外，受託人尚須依信託本旨，為受益人之利益

或為特定之目的，積極管理或處分信託財產。申言之，委託人如僅為使他

人代為處理事務（例如代為繳交稅金或代為處理共有物分割事宜等），而

將其財產權移轉於受任人，自己仍保有實際支配及收益之權利者，其移轉

縱以『信託』為名，尚非信託法上之信託。．．．」 
（二）本案依案附信託契約書記載：二、信託目的：信託目的為基於受益人及歸

屬人利益，委託管理、維護信託財產。三、信託內容（三）受託人有權在

信託期間內經受益人備查後，出租信託財產。（四）受託人得經受益人及

歸屬權利人同意，出售信託財產或變更管理方式。（五）受託人不得就信

託財產設定負擔，但經委託人及受益人全體同意時不在此限。查依前揭信

託目的僅限於委託受託人為管理維護信託財產，並未授與受託人有處分權

限，然其信託內容又載明如經受益人及信託歸屬人同意可處分信託財產及

經委託人及受益人會同全體同意時得設定負擔，則本案信託約定內容與信

託目的有違，是否得否受理即有疑義。惟按契約自由原則，其信託內容如

何約定如未違反信託法相關規定似得免予審究。然本案如同意受理，則其

信託登記後如經受託人依信託約定內容為處分及設定負擔行為時，似無法

否准其申請，此似又與前揭內政部函示認委託人仍得有實際支配及收益權

利者其移轉雖以「信託」為名尚非信託法上之信託之意旨有違，致生疑義

，故提請討論。 
四、擬處理意見： 
甲案：本案依契約自由原則，准予登記，惟契約之信託目的應將處分行為列入為

宜。 
乙案：本案之信託契約內容與信託目的未符，且與內政部九十二年四月二十五日

內授中辦地字第○九二○○○五七七一函示有違，故仍請申請人依補正事

項補正。 

決議： 

一、按「稱信託者，謂委託人將財產權移轉或為其他處分，使受託人依信託本旨，為

受益人之利益或為特定之目的，管理或處分信託財產之關係。」，信託法第一條

定有明文，所稱管理或處分信託財產究係指受託人而言，抑或指委託人可將管理

或處分信託財產均可分別列為信託之本質或目的，不無疑義，且受託人應具有處

分管理信託財產之權限，如受託人無管理處分之權限，而具有該信託財產者，即

形成所謂之被動信託，被動信託者受託人僅為名義所有人，不得為管理處分，此

種信託易導致脫法之行為與債權之侵害，且與信託之原理不合，故日本學說通說

以為無效。 
二、本案有二件信託登記案，該兩案件信託契約書相同之信託內容為：「．．（三）受

託人有權在信託期間內經受益人備查後，出租信託財產。（四）受託人得經受益
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人及歸屬權利人同意，出售信託財產或變更管理方法。（五）受託人不得就信託

財產設定負擔，但經委託人及受益人全體同意時不在此限。」但另一件又增定信

託內容為「．．受託人得就房屋或車位分別單獨出租或出售。」由該信託內容觀

之，受託人為管理或處分信託財產均須徵得委託人、受益人或歸屬權利人之同意

，似係單純之管理行為，似與信託之意旨不合。 
三、復查內政部九十二年四月二十五日內授中辦地字第○九二○○○五七七一號函說

明二「．．信託關係之成立，除須有委託人將財產移轉或為其他處分前提外，受

託人尚須依信託本旨，為受益人之利益或為特定之目的，積極管理或處分信託財

產。申言之，委託人如僅為使他人代為處理事務（例如代為繳交稅金或代為處理

共有物分割事宜等），而將其財產權移轉於受任人，自己仍保有實際支配及收益

之權利者，其移轉縱以『信託』為名，尚非信託法上之信託。」，故本案參照上

開內政部函示及前開說明二，似不得受理信託登記，惟涉及信託法第一條之定義

及是否符合信託原理，仍不無疑義，可由本處報請內政部核示後再據以處理。 

柒、散會。 

「臺北市政府處理違反不動產估價師法事件統一裁罰基準」業經本

府九十二年八月二十八日府地二字第○九二一五七○五七○○號

令發布，茲檢送該令及其附件乙份，請刊登市府公報 

臺北市政府函 臺北市政府秘書處 
92.8.28.府地二字第０９２１５７０５７０１號 

說 明：副本抄陳內政部（請備查）、抄送臺北市不動產估價師公會、臺北市不動產鑑定

商業同業公會、臺北市議會、臺北市政府法規委員會、臺北市政府訴願審議委員

會、臺北市政府建設局、臺北市政府地政處第一科（請刊登地政法令月報）（以

上均含附件）。 

附件一 

臺北市政府令 
92.8.28.府地二字第０９２１５７０５７００號 

訂定「臺北市政府處理違反不動產估價師法事件統一裁罰基準」如附件，並自九十二年八

月二十九日實施。 

附件二 

臺北市政府處理違反不動產估價師法事件統一裁罰基準 

一、臺北市政府（以下簡稱本府）為處理違反不動產估價師法（以下簡稱本法）第三十二

條及第三十三條事件，特訂定本基準。 
二、本府處理違反本法事件，統一裁罰基準如下表： 
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三、前點個別案件之情況，有特別輕微或嚴重之情形者，得按裁罰基準酌量減輕或加重處

罰，但應敘明其減輕或加重之理由。 
四、本府處理違反本法之程序如下： 
（一）發現有本法第三十二條及第三十三條之事件，由本府作成處分，並將該處分書依

行政程序法規定送達受處分人，俾受處分人繳納罰鍰或履行一定行為義務。 
（二）受處罰人逾期不繳納罰鍰者，由本府進行催繳作業，若經催繳仍不繳納罰鍰者，

依行政執行法規定辦理。 

類 別 違 規 事 件 法 條 依 據 
（不動產估價師法） 

法定罰鍰額度（新臺

幣：元）或其他處罰 
統 一 裁 罰 基 準 
（新臺幣：元） 

甲 一、未取得不動產估價師資
格，而辦理土地建築改

良物、農作改良物及其

權利之估價業務者。 
二、建築師辦理建築師法規

定建物估價以外之估

價業務者。 

第三十二條 

 
處五萬元以上二

十五萬元以下罰

鍰。 

 

第一、二、三、四、

五（含以上）次違

規，分別處五、

十、十五、二十、

二十五萬元。 

 

乙 領有開業證書未加入不動

產估價師公會而執行業務

者。 

第三十三條第一

項 

 

第三十三條第三

項 

一、處二萬元以上

十萬元以下罰

鍰。 

二、廢止其不動產

估價師資格並

註銷不動產估

價師證書。 

第一、二、三次查

獲，分別處二、

五、十萬元。第四

次查獲，廢止其不

動產估價師資格

並註銷不動產估

價師證書。 

 

丙 一、未領有開業證書而執行

業務者。 

二、開業證書屆期未換證而

仍執行業務者。 

三、已註銷開業證書而仍執

行業務者。 

四、受停止執行業務處分而

仍執行業務者。 

第三十三條第二

項 

 

第三十三條第三

項 

一、處三萬元以上

十五萬元以下

罰鍰。 

二、廢止其不動產

估價師資格並

註銷不動產估

價師證書。 

第一、二、三次查

獲，分別處三、

九、十五萬元。 

第四次查獲，廢止

其不動產估價師

資格並註銷不動

產估價師證書。 

丁 受乙類或丙類處分合計三

次者。 

第三十三條第三

項 

受乙類或丙類處

分合計三次，而仍

繼續執行業務者

，廢止其不動產估

價師資格並註銷

不動產估價 

師證書。 

廢止其不動產估

價師資格並註銷

不動產估價師證

書。 
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函轉內政部函釋有關鹽灘大小蒸發池、結晶池之土盤是否為土地改

良物乙案 

臺北市政府函 臺北市政府工務局等 
92.8.11.府地四字第０９２２０９７２５００號 

說 明： 

一、依內政部九十二年八月七日台內地字第○九二○○六四七五九號函辦理。 
二、副本含附件抄送本府法規委員會（請刊登市府公報）、本府地政處第一科（請刊

登法令月報）、本府地政處第四科、本府地政處第五科。 

附件 

內政部函 各直轄市、縣（市）政府 
92.8.7.台內地字第０９２００６４７５９號 

主 旨：有關鹽灘大小蒸發池、結晶池之土盤是否為土地改良物乙案，請查照。 

說 明： 

一、依據余政道立委國會辦公室九十二年七月八日（九二）道研字第九二○七○八○

○一號函及本部九十二年七月十八日台內地字第○九二○○六七四七九號開會

通知單辦理。 
二、案經本部於九十二年七月二十三日邀集經濟部、交通部公路總局、財政部國有財

產局、嘉義縣政府、臺南縣政府、高雄縣政府及臺鹽實業股份有限公司等會商並

獲致結論以：「（一）按土地法第五條規定：『本法所稱土地改良物，分為建築改

良物及農作改良物二種。附著於土地之建築物或工事，為建築改良物。附著土地

之農作物及其他植物與水利土壤之改良，為農作改良物。』，復依本部八十八年

三月二十五日台（八八）內地字第八八○三七三二號函釋以：『查土地法第五條

第二項規定附著於土地之建築物或工事，為建築改良物。漁塭堤岸係附著於土地

之工事，應屬土地法第五條所稱之建築改良物，其被徵收時，應依土地法第二百

四十一條規定辦理。』，合先敘明。本案有關鹽灘大小蒸發池及結晶池等，依臺

南縣政府提供之參考資料所示，其中結晶池之築造翻修程序為運土，將選好砂、

粘比例七比三之蓋面土，平舖於結晶池後，進行翻晒、進水、打漿、整平、晒乾

滾壓、進水調整水平後排水、晒乾再滾壓、養鹹再滾壓等作業，至大小蒸發池築

造翻修程序為運土、翻耕、打漿、滾壓、養鹹再滾壓等，故有關大小蒸發池、結

晶池之土盤等，其性質應屬附著於土地之工事。（二）經查目前實務上，交通部

公路總局辦理西部濱海快速公路工程，其中嘉義縣及臺南縣路段，因部分工程用

地範圍內徵收臺鹽實業股份有限公司所有作鹽灘使用土地，該管縣政府亦將蒸發

池視為土地改良物並辦理查估補償在案。（三）綜上所述，本案所稱鹽灘大小蒸

發池、結晶池之土盤，屬土地法第五條所稱之建築改良物，故徵收土地時，應依

土地徵收條例規定辦理徵收補償。」 



檢送經濟部、內政部九十二年八月六日以經工字第○九二○四六○

七八七○號、台內營字第○九二○○九一五五八號會銜令發布修正

之「工業區用地變更規劃辦法」部分條文影本一份 

臺北市政府函 臺北市政府秘書處等 
92.8.13.府建一字第０９２２０９３７０００號 

說 明：依據經濟部九十二年八月六日經工字第○九二○四六○七八七三號、內政部九十

二年八月六日台內營字第○九二○○九一五五八三號會銜函辦理。 

附件一 

經濟部

內政部函 司法院秘書處等 

                                      92.8.6.經工字第０９２０４６０７８７３號 
台內營字第０９２００９１５５８３號 

主 旨：「工業區用地變更規劃辦法」部分條文業於九十二年八月六日以經工字第○九二

○四六○七八七○號、台內營字第○九二○○九一五五八號令修正發布，檢送發

布令影本（含法規條文）一份，請 查照。 

附件二 

經濟部

內政部令 

經工字第０９２０４６０７８７０號 
92.8.6 
台內營字第０９２００９１５５８號 

修正「工業區用地變更規劃辦法」部分條文 

附「工業區用地變更規劃辦法」部分條文 

附件三 

工業區用地變更規劃辦法部分條文 

第 三 條  工業區用地變更規劃後，其用地面積之比率，應符合下列規定： 
一、社區用地不得超過全區土地總面積百分之十。 
二、公共設施用地不得低於全區土地總面積百分之三十。 
三、相關產業用地不得超過全區土地總面積扣除前二款公共設施用地及社區

用地面積後百分之五十。 
中華民國八十八年十二月三十一日前核定編定之工業區，原規劃之公共設

施用地面積未達全區土地總面積百分之三十者，不受前項第二款之限制；其依

前項第三款計算相關產業用地面積比率上限時，所應扣除之公共設施用地面積

以全區土地總面積百分之三十計算。 
第 六 條  工業主管機關辦理用地變更規劃時，應於變更規劃基地明顯處豎立說明牌
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十日，告知變更規劃後之用地使用事業別；工業區內使用人得以書面載明姓名

及地址，向工業主管機關提出意見。 
工業主管機關除依前項規定辦理外，並得舉行說明會。 

第 七 條  工業主管機關依前條第二項規定舉行說明會時，應將舉行時間、地點、方

式、變更規劃之基地及變更規劃後使用性質，公告於該工業區，並通知有關單

位及該工業區內使用人。 
說明會開始時，應由工業主管機關或提出變更規劃申請人說明變更規劃之

內容要旨。 
出席說明會之有關單位及該工業區內使用人得於會上陳述意見。 
工業主管機關於說明會後，應將說明會上所提意見作成紀錄，並作為變更

規劃之參考。 
第 十九 條  前條第二款事業計畫，應視其實際情形，就下列事項分別表明之： 

一、用地變更規劃之事由。 
二、用地變更規劃之用途。 
三、用地變更規劃位置、範圍及其總面積。 
四、工業區產業狀況調查與分析（以變更規劃後之用地用途，進行該產業調查

與分析）。 
五、土地、建築物及其他設施之取得與處理計畫。 
六、實質發展計畫（含土地使用配置計畫、或工廠佈置計畫、交通規劃、停車

規劃，並檢附變更前、後基地平面配置示意圖）。 
七、變更規劃影響報告及改善計畫（包括交通、停車、用水、用電、景觀、水

污染、空氣污染、噪音污染、土壤及地下水污染、廢棄物處理等）。 
八、財務計畫（包括開發資金來源、運用、償還及成本估計等）。 
九、開發進度（包括預定開始、完成時間及分月進度表）。 
十、預期效益（以達成所提規劃目標之程度表示）。 

第二十六條  依前條完成申請案之文件初審、基地初勘後，準用第六條或第七條之規定

辦理。 
第三十五條  申請人未依核准變更規劃之用地別使用者，工業主管機關得廢止其用地變

更規劃許可，並回復其用地為原規劃使用。 
第三十五條之一  申請人按變更規劃許可之事業計畫完成使用後，依其用地容許使用項

目變更使用事業別時，應向工業主管機關申請核准；未經核准變更事業別

使用者，工業主管機關得廢止其用地變更規劃許可，回復為原規劃使用。 
申請人所提使用事業別變更申請之相關規定，準用第八條及第十條至

第十二條之規定。 
第一項所稱完成使用，指其用地按照核定計畫完成各項建築物及設施

之興建、建築物按照核定計畫完成安裝相關設備或依法取得營運所需相關

證照。 
第三十五條之二  經核准變更規劃之申請案，在未完成使用前，申請人得向工業主管機

關申請其用地回復為原規劃使用。 



前項申請回復為原規劃使用之用地，如未依法為新建、增建、改建或

修建者，申請人得備具申請函或第十七條之協議證明書件向工業主管機關

申請，並準用第二十九條及第三十條之規定。 

工業區用地變更規劃辦法部分條文修正總說明 

工業區用地變更規劃辦法（以下簡稱本辦法）係於九十年五月十六日發布施行，前為

配合促進產業升級條例（以下簡稱本條例）及其施行細則之修正發布，業於九十一年一月

九日作部分條文修正，今就實務執行需要、加強廣納區內使用人之意見及提供回復為原規

劃使用之申請管道等，爰再檢討修正本辦法，計修正七條、增訂一條。其修正重點如次： 

一、為配合本條例第三十條第二項立法意旨、本條例工業區設置專章有關工業區之設置係

提供工業生產之專用區規定及配合實務執行需要，爰修正八十八年十二月三十一日前

核定編定之工業區，原規劃之公共設施用地面積未達全區土地總面積百分之三十者，

不受本條例第二十九條該用地比率規定之限制。（修正條文第三條） 
二、為加強廣納區內使用人之意見，增列工業主管機關辦理用地變更規劃時，應於變更規

劃基地明顯處豎立說明牌，告知工業區內使用人，俾利使用人提出意見之規定。（修

正條文第六條及第七條） 
三、由於用地變更規劃申請案經工業主管機關核准後，申請人仍須視經營事業內容，向相

關目的事業主管機關申辦設置或營運許可；為賦予事業計畫後續得變動、調整之彈性

，及簡化行政作業程序，爰配合修正現行條文第六款及第九款之文字，對於實質發展

計畫之相關配置圖，得以示意圖提出，另開發進度亦得以預定示之。（修正條文第十

九條） 
四、配合第十九條第九款之修正及實際作業情況，爰修正本條文為申請人未依核准變更規

劃之用地別使用者，工業主管機關即可廢止其用地變更規劃許可，並回復其用地為原

規劃使用。（修正條文第三十五條） 
五、為有效管制申請人於用地變更規劃後應依許可之事業別使用，爰規定除變更使用事業

別時，應向工業主管機關申請核准外，另增訂倘未經核准變更事業別使用者，工業主

管機關得廢止其用地變更規劃許可，並回復其用地為原規劃使用。（修正條文第三十

五條之一） 
六、增訂申請人倘因環境變遷等因素，而有將已變更規劃之用地回復其用地為原規劃使用

時，得向工業主管機關申請，同時針對其未變更原基地或建築物之狀況者，簡化其申

請書件、申請程序及工業主管機關之審查程序。（增訂條文第三十五條之二） 

工業區用地變更規劃辦法部分條文修正草案對照表 

修正條文 現行條文 說明 

第三條  工業區用地變更

規劃後，其用地面積之

比率，應符合下列規

定： 

第三條  工業區用地變更規

劃後，其用地面積之比

率，應符合下列規定： 

二、第一項未修正。 
二、查促進產業升級條例（以

下簡稱本條例）第二十九

條係規範工業區用地使 
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一、社區用地不得超過

全區土地總面積百

分之十。 
二、公共設施用地不得

低於全區土地總面

積百分之三十。 
三、相關產業用地不得

超過全區土地總面

積扣除前二款公共

設施用地及社區用

地面積後百分之五

十。 
中華民國八十八年

十二月三十一日前核定

編定之工業區，原規劃

之公共設施用地面積未

達全區土地總面積百分

之三十者，不受前項第

二款之限制；其依前項

第三款計算相關產業用

地面積比率上限時，所

應扣除之公共設施用地

面積以全區土地總面積

百 分 之 三 十 計 算 。 

一、社區用地不得超過

全區土地總面積百

分之十。 
二、公共設施用地不得

低於全區土地總面

積百分之三十。 
三、相關產業用地不得

超過全區土地總面

積扣除前二款公共

設施用地及社區用

地面積後百分之五

十。 
  工業區原規劃之公

共設施用地面積未達全

區土地總面積百分之三

十者，不得以變更規劃

減少其比率；其依前項

第三款計算相關產業用

地面積比率上限時，所

應扣除之公共設施用地

面積以全區土地總面積

百 分 之 三 十 計 算 。 

用類別及比率；本條例第三十

條第一項規範工業主管

機關基於政策、工業發展

或更新等情形下得進行

工業區用地變更規劃；但

變更規劃後之用地使用

類別及比率不得違反第

二十九條之規定。次查中

華民國八十八年十二月

三十一日以前核定編定

之工業區，因經濟環境條

件及需求不同，工業區用

地之比率多不符合本條

例第二十九條之規定（如

公共設施用地面積未達

全區土地總面積百分之

三十），該等工業區之土

地將因用地面積比率不

符合本條例第二十九條

之規定，而無法辦理用地

變更規劃。是以，本條例

第三十條第二項規範「中

華民國八十八年十二月

三十一日以前核定編定

之工業區，不受前條之限

制」。 
三、另綜觀本條例工業區設置

專章，工業區之設置係提

供工業生產之專用區，工 
業區土地雖可依需要進

行用地變更規劃，惟非恣

意變更或將區內土地全

部變更為非工業生產使

用，故本條例第三十條第

二項之立法意旨，應為八

十八年十二月三十一日

以前核定編定之工業區

，得進行用地變更規劃， 
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第六條  工業主管機關辦

理用地變更規劃時，應

於變更規劃基地明顯

處豎立說明牌十日，告

知變更規劃後之用地

使用事業別；工業區內

使用人得以書面載明

姓名及地址，向工業主

管機關提出意見。 
工業主管機關除

依前項規定辦理外，並

得舉行說明會。 
第七條  工業主管機關依

前條第二項規定舉行說

明會時，應將舉行時間

、地點、方式、變更規

劃之基地及變更規劃後

使用性質，公告於該工

業區，並通知有關單位

及該工業區內使用人。 
說明會開始時，應

由工業主管機關或提

出變更規劃申請人說

明變更規劃之內容要

旨。 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
第六條  工業主管機關辦

理用地變更規劃時，得

舉行說明會。 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
第七條  工業主管機關依

前條規定舉行用地變

更規劃說明會時，應將

舉行時間、地點、方式

、變更規劃之基地及變

更規劃後使用性質，公

告於該工業區，並通知

有關單位及該工業區

內使用人。 
說明會開始時，

應由工業主管機關或

提出變更規劃申請人

說明變更規劃之內容

要旨。 

但變更後之相關產業用地

及社區用地仍不應超出本

條例第二十九條所規定之

用地面積比例上限。 
三、綜上，爰配合刪除第二項

「不得以變更規劃減少

其比率」及增列「不受前

項第二款之限制」等文字

，以符本條例第三十條第

一項及第二項之立法意

旨及配合實務執行需要。 
一、為加強廣納區內使用人之

意見，爰增列工業主管機關

辦理用地變更規劃時，應於

變更規劃基地明顯處豎立說

明牌，告知工業區內使用人

，以便利使用人提出意見。 
二、現行條文酌作文字修正

，並移列為第二項。 
 
 
 
 
配合第六條條文修正，酌作文

字修正。 
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出席說明會之有關

單位及該工業區內使用

人得於會上陳述意見。 
工業主管機關於說

明會後，應將說明會上

所提意見作成紀錄，並

作為變更規劃之參考。 
第十九條  前條第二款事業
計畫，應視其實際情

形，就下列事項分別

表明之： 
一、用地變更規劃之

事由。 
二、用地變更規劃之

用途。 
三、用地變更規劃位

置、範圍及其總

面積。 
四、工業區產業狀況

調查與分析（以

變更規劃後之

用地用途，進行

該產業調查與

分析）。 
五、土地、建築物及

其他設施之取得

與處理計畫。 
六、實質發展計畫（

含土地使用配置

計畫、或工廠佈

置計畫、交通規

劃、停車規劃，

並檢附變更前、

後基地平面配置

示意圖）。 

出席說明會之有關

單位及該工業區內使用

人得於會上陳述意見。 
工業主管機關於說

明會後，應將說明會上

所提意見作成紀錄，並

作為變更規劃之參考。 
第十九條  前條第二款事

業計畫，應視其實

際情形，就下列事

項分別表明之： 
一、地變更規劃之

事由。 
二、地變更規劃之

用途。 
三、地變更規劃位

置、範圍及其總

面積。 
四、業區產業狀況

調查與分析（以

變更規劃後之用

地用途，進行該

產業調查與分析

）。 
五、土地、建築物及

其他設施之取

得與處理計畫。 
六、實質發展計畫（

含土地使用配

置計畫、或工廠

佈置計畫、交通

規劃、停車規劃

，並須檢附變更

前、後基地平面

配置圖，其比例

尺不得小於六

百分之一）。 

 
 
 
 
 
 
 
一、於用地變更規劃申請案

經工業主管機關核准後，

申請人仍須視經營事業內

容，向相關目的事業主管

機關申辦設置或營運許可

；而目的事業主管機關於

審查過程中，恐因依其主

管之法令，而要求申請案

酌予變更土地使用配置或

工廠佈置等計畫內容。 
二、考量本辦法係著眼於工業

區土地得否核准用地變更

規劃之規範，非實質計畫

之審核，另為簡化、縮短

、降低申請案之作業程序

、時間與成本，爰申請案

如因上述等情形而須調整

實質發展計畫及開發進度

等內容，僅須依法向目的

事業主管機關申辦相關設

置或營運許可，無須向工

業主管機關再申辦變更事

業計畫書。 
三、綜上，爰配合修正現行條

文第六款及第九款之文

字，對於實質發展計畫之

相關配置圖，得以示意圖

提出，以賦予事業計畫後

續得變動、調整之彈性。 
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七、變更規劃影響報

告及改善計畫（

包括交通、停車

、用水、用電、

景觀、水污染、

空氣污染、噪音

污染、土壤及地

下水污染、廢棄

物處理等）。 

八、財務計畫（包括

開發資金來源、

運用、償還及成

本估計等）。 

九、開發進度（包括

預定開始、完成

時間及分月進度

表）。 

十、預期效益（以達

成所提規劃目標

之程度表示）。 

七、變更規劃影響報

告及改善計畫（

包括交通、停車

、用水、用電、

景觀、水污染、

空氣污染、噪音

污染、土壤及地

下水污染、廢棄

物處理等）。 

八、財務計畫（包括

開發資金來源、

運用、償還及成

本估計等）。 
九、開發進度（包括

開始、完成時間

及分月進度表）

。 
十、預期效益（以達

成所提規劃目標

之程度表示）。 

 

第二十六條  依前條完成

申請案之文件初

審、基地初勘

後，準用第六條

或第七條之規定

辦理。 
 
 
 
 
第三十五條  申請人未依

核准變更規劃之用

地別使用者，工業

主管機關得廢止其

用地變更規劃許

可，並回復其用地

為原規劃使用。 

第二十六條  完成申請案

之文件初審、基

地初勘後，工業

主管機關得依第

七條規定舉行說

明會。 
 
 
  
 
第三十五條  申請人未依

第十九條第九款

許可之完成時間

內，按變更規劃

許可之事業計畫

完成使用者，工

業主管機關應廢

止其用地變更規

劃許可，並回復

其用地為原規劃

使用。 

為加強廣納區內使用人之意

見，完成申請案之文件初審、

基地初勘後，準用第六條及第

七條之規定，工業主管機關應

於變更規劃基地明顯處豎立

說明牌，告知工業區內使用

人，俾利使用人提出意見，並

視申請個案需要得舉行說明

會，另酌作文字修正，以使作

業對象明確。 

一、茲以現行條文規範工業主

管機關廢止用地變更規

劃許可，僅於申請人未依

第十九條第九款許可之

完成時間內，按變更規劃

許可之事業計畫完成使

用，並不符合實際作業情

況，爰修正為申請人未依

核准變更規劃之用地別

使用者，工業主管機關即

可廢止其用地變更規劃 



 
 前項所稱完成

使用，指其用地按

照核定計畫完成各

項建築物及設施之

興建、建築物按照

核定計畫完成安裝

相關設備或依法取

得營運所需相關證

照。 

許可，並回復其用地為原

規劃使用。 
二、配合第一項文字修正，爰

將現行條文第二項移列

為第三十五條之一第三

項。 

第三十五條之一  申請人

按變更規劃

許可之事業

計畫完成使

用後，依其

用地容許使

用項目變更

使用事業別

時，應向工

業主管機關

申請核准；

未經核准變

更事業別使

用者，工業

主管機關得

廢止其用地

變更規劃許

可，回復為

原 規 劃 使

用。 
申 請 人

所提使用事

業別變更申

請之相關規

定，準用第八

條及第十條

至第十二條

之規定。 

第三十五條之一  申請人

按變更規劃

許可之事業

計畫完成使

用後，依其

用地容許使

用項目變更

使用事業別

時，應向工

業主管機關

申請核准。 
申請人

所提使用事

業別變更申

請之相關規

定，準用第

八條及第十

條至第十二

條之規定。 

一、申請人按變更規劃許可之

事業計畫完成使用後，依

其用地容許使用項目變

更使用事業別時，應向工

業主管機關申請核准，倘

未經核准變更事業別使

用者，工業主管機關得廢

止其用地變更規劃許可

，並回復其用地為原規劃

使用，爰修訂第一項文字

。 
二、新增訂第三項，為第三十

五條第二項移列。 
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第 一 項

所稱完成使

用，指其用地

按照核定計

畫完成各項

建築物及設

施之興建、建

築物按照核

定計畫完成

安裝相關設

備或依法取

得營運所需

相關證照。 
第三十五條之二 經核准變

更規劃之申請

案，在未完成

使用前，申請

人得向工業主

管機關申請其

用地回復為原

規劃使用。 
前項申請

回復為原規劃

使用之用地，如

未 依 法 為 新

建、增建、改建

或修建者，申請

人得備具申請

函或第十七條

之協議證明書

件向工業主管

機關申請，並準

用第二十九條

及第三十條之

規定。 

  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
一、本條新增。 
二、經工業主管機關核准變更

規劃之申請案，申請人倘

因環境變遷等因素，得向

工業主管機關提出回復

為原規劃使用申請，爰增

訂本條文。 
三、用地若未依建築法等相關

規定為新建、增建、改建

或修建者，則其申請人之

申請書件、申請程序及工

業主管機關之審查程序

可予簡化，除應備具申請

函外，並準用第十七條、

第二十九條及第三十條

之規定。以因應產業發展

需求。 

函轉財政部「研商各級政府機關經管之國有公用不動產，於管理中

，得否逕依促進民間參與公共建設法第十五條規定，以出租等方式
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提供民間機構使用事宜」會議紀錄乙份 

臺北市政府函 臺北市政府工務局等 
92.8.7.府地四字第０９２２０８２４６００號 

說 明： 

一、依財政部九十二年八月四日台財產接字第○九二○○二二八二一號函辦理。 
二、副本含附件抄送本府法規委員會（請刊登市府公報）、本府地政處第一科（請刊

登法令月報）、本府地政處第四科、本府地政處第五科。 

附件一 

財政部函 行政院第四組等 
92.8.4.台財產接字第０９２００２２８２１號 

主 旨：檢送「研商各級政府機關經管之國有公用不動產，於管理中，得否逕依促進民間

參與公共建設法第十五條規定，以出租等方式提供民間機構使用事宜」會議紀錄

乙份，請 查照。 

說 明：依據本部九十二年七月十五日台財產接字第０９２００２０７７４號開會通知單

續辦。 

附件二 

研商各級政府機關經管之國有公用不動產，於管理中，得否逕依促進民間參與公共建設法

第十五條規定，以出租等方式提供民間機構使用事宜會議紀錄 

一、開會時間：九十二年七月二十三日（星期三）下午二時三十分 
二、開會地點：財政部國有財產局二樓會議室 
三、出席者：（略） 
四、主持人：財政部國有財產局蘇主任秘書維成（代）        記錄：王秀玲 
五、會商結論： 
（一）依行政院公共工程委員會（以下簡稱工程會）代表說明，該會八十九年五月十二

日（八九）工程技字第八九○一一二○二號及九十二年六月五日工程技字第○九

二○○二三一○三○號二函釋，關於促進民間參與公共建設法（以下簡稱促參法

）第十五條之立法意旨，在於規範公有土地得以排除土地法第二十五條、國有財

產法第二十八條及地方政府公產管理法令之限制提供民間機構使用，而部分公有

土地須經撥用程序，管理機關才具管理權責，故主辦機關得於撥用後，訂定期限

出租、設定地上權、信託或以使用土地之權利金或租金方式提供民間機構使用之

規定，係在敘明其須具管理處分權責，應無時間差之考量。故各級政府機關經管

之國有公用不動產，除撥用取得者，須不違反原撥用目的，始得適用促參法規定

外，基於管理機關已具管理權責，得逕依促參法第十五條規定方式，提供民間機

構使用。 
（二）各級政府機關經管之國有公用不動產，非撥用取得者，如擬變更現行用途並依促
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參法規定辦理時，應報經其主管機關，依國有財產法第三十六條第一項及同法施

行細則第二十八條規定，通知本部後，再據以辦理。另，對於管理機關早期撥用

取得者，倘確無法查明其原撥用目的，亦得依前述規定由其主管機關通知本部後

，依促參法規定辦理。 
（三）為利本部國有財產局掌握國有公用不動產提供民間機構使用及其收益情形，各級

政府機關依促參法規定辦理公共建設，將經管國有不動產提供民間機構使用時，

併請通知該局，俾統合國家資產經營管理效益。 

最 高 行 政 法 院 裁 定             九十二年度裁字第一一三七號 

抗 告 人  劉崇幹 

相 對 人  臺北市大安地政事務所 

代 表 人  郭坤樹 

右當事人間有關土地登記事務事件，抗告人對於中華民國九十二年六月九日臺北高等行政

法院九十二年度訴字第二○一○號裁定提起抗告，本院裁定如左： 

主 文 
抗告駁回 
抗告訴訟費用由抗告人負擔 
理 由 
一、按抗告法院認抗告為不合法或無理由者，應為駁回抗告之裁定，行政訴訟法第二百七

十二條準用民事訴訟法第四百九十二條第一項定有明文。 
二、次按「人民因中央或地方機關之違法行政處分，認為損害其權利或法律上之利益經依

訴願法提起訴願而不服其決定者，得向高等行政法院提起撤銷訴訟」，固為行政訴訟

法第四條第一項所明定。惟所謂行政處分，依訴願法第三條第一項規定係指中央或地

方機關就公法上具體事件所為之決定或其他公權力措施而對外直接發生法律效果之

單方行政行為而言。本件抗告人前因請求撤銷土地登記事件，不服相對人九十年五月

一日北市大地一字第九○○五七四二○○號函之否准處分，經向台北市政府提起訴願

，為台北市政府九十年十一月十六日府訴字第九○○六三二○○○號訴願決定：原處

分撤銷，由原處分機關於收受決定書之次日起三十日內另為處分。嗣相對人依上開訴

願決定意旨，以九十年十一月二十六日北市大地一字第九○六一五一一三○○號函通

知抗告人，應依土地登記規則檢具證明文件提出申請，俾憑審核。經查該函係就抗告

人申請案件，請其補具相關文件，供其審查該申請是否合法，尚不對外發生准駁之法

律上效果，即難謂其屬行政處分。訴願決定以上開函非屬行政處分，不予受理，抗告

人復提起行政訴訟，顯非合法，原審予以駁回，自無不合。抗告意旨略謂：其係以利

害關係人身分提出申請，並非以申請登記人身分申請，無補件之可能，且在申請中已

提出十四件證件，相對人之通知補件，已生法律效果云云，為其論據，求為廢棄原裁

定，核無可取。至抗告人於原審復追加請求撤銷相對人於七十七年四月十五日、七十

八年九月二十六日將台北市和平東路一段一七六號房屋及該屋坐落之土地登記與前

中國青年黨中央執行委員會及陳文惠名義之行政處分，並恢復原狀，且請求為損害賠

償。此部分請求，業經相對人以九十年五月一日北市大地一字第九○○五七四二○○
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號函予以否准，經抗告人向台北市政府提起訴願，為台北市政府九十年十一月十六日

府訴字第九○○六三二○○○號訴願決定撤銷原處分，由原處分機關於收受決定書之

次日起三十日內另為處分。相對人尚未重為准駁之處分，抗告人應於相對人重為處分

後，如有不服再行循訴願、行政訴訟程序請求救濟，尚不得就已經撤銷不存在之原處

分逕行提起行政訴訟。原裁定併予駁回抗告人於原審追加之訴，其理由雖尚欠妥適，

惟其駁回之結果則無不同，仍予維持。綜上；原裁定並無不合，抗告難認有理由，應

予駁回。 
三、依行政訴訟法第二百七十二條、第一百零四條、民事訴訟法第四百九十二條第一項、

第九十五條、第七十八條，裁定如主文。 
中 華 民 國 九 十 二  年 八 月 十 五 日 

臺北市政府訴願決定書             
中華民國九十二年八月十三日

府訴字第０９２０９０４４０００號 

訴 願 人   茆瑞敏 

原處分機關 臺北市政府地政處 

右訴願人因違反不動產經紀業管理條例事件，不服原處分機關九十二年二月二十日北

市地一字第○九二三○五四三○○○號函之處分，提起訴願，本府依法決定如左： 

主  文 
訴願駁回。 

事  實 
緣訴願人為珍品房屋仲介有限公司負責人，而原處分機關依民眾之陳情，於九十二年

一月十日上午派員至上開公司營業地址臺北市中山區明水路五八一巷七號一樓進行查

核，查認該公司未依不動產經紀業管理條例第五條規定經主管機關許可、辦妥公司登記或

商業登記，並依同條例第七條規定加入登記所在地之同業公會，即以「珍品房屋仲介有限

公司」名義經營不動產經紀業務，爰依同條例第三十二條第一項規定，以九十二年二月二

十日北市地一字第○九二三○五四三○○○號函，除禁止訴願人營業外，並處以訴願人（即

該公司負責人）新臺幣十萬元罰鍰，該函於九十二年二月二十一日送達。訴願人不服，於

九十二年三月十九日向本府提起訴願，三月二十日補正程式，並據原處分機關檢卷答辯到

府。 

理  由 
一、按不動產經紀業管理條例第三條規定：「本條例所稱主管機關：在中央為內政部；在

直轄市為直轄市政府地政處；在縣（市）為縣（市）政府。」第四條規定：「本條例

用辭定義如下：一、不動產：指土地、土地定著物或房屋及其可移轉之權利；房屋指

成屋、預售屋及其可移轉之權利。‥‥‥四、經紀業：指依本條例規定經營仲介或代

銷業務之公司或商號。五、仲介業務：指從事不動產買賣、互易、租賃之居間或代理

業務。‥‥‥」第五條第一項規定：「經營經紀業者，應向主管機關申請許可後，依

法辦理公司或商業登記；‥‥」第七條規定：「經紀業經主管機關之許可，辦妥公司

登記或商業登記，並加入登記所在地之同業公會後方得營業，並應於六個月內開始營

業；逾期未開始營業者，由主管機關廢止其許可。但有正當理由者，得申請展延一次
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，其期限以三個月為限。前項經紀業得視業務性質並經主管機關核准後，分別組織仲

介經紀業或代銷經紀業同業公會或其全國聯合會。第一項經紀業於辦妥公司登記或商

業登記後，應依中央主管機關規定繳存營業保證金‥‥‥」第三十二條第一項規定：

「非經紀業而經營仲介或代銷業務者，主管機關應禁止其營業，並處公司負責人、商

號負責人或行為人新臺幣十萬元以上三十萬元以下罰鍰。」第三十六條規定：「本條

例公布施行前已經營仲介或代銷業務者，應於本條例施行後，三年內依本條例規定領

得經紀業證照後始得繼續營業。違反前項規定繼續營業者，依第三十二條處理。」同

條例施行細則第五條規定：「經紀業應於開始營業後十五日內，檢附下列文件，向所

在地直轄市或縣（市）主管機關申請備查：一、申請書一式二份。二、公司或商業登

記證明文件影本。三、營業保證金繳存證明影本。四、同業公會會員證明影本。五、

不動產經紀人員名冊及其證書影本。‥‥‥」第二十五條規定：「經紀業執行業務過

程，應記錄其辦理情形。主管機關得查詢或取閱經紀業執行業務有關紀錄及文件，並

得限期令所轄區域內之經紀業及外縣市經紀業於所轄區域內設立之營業處所，提出第

五條第二款至第五款文件或其他業務執行之相關資料、說明書，經紀業不得規避、妨

礙或拒絕。」 
內政部八十九年九月十八日臺內中地字第八九八○四○九號函釋：「主旨：關於貴府

執行不動產經紀業管理條例第七條第一項暨其施行細則第四條規定疑義乙案，復請查

照。說明‥‥‥二、按不動產經紀業管理條例（以下簡稱本條例）第七條第一項及其

施行細則第四條規定：『經紀業經主管機關之許可，辦妥公司登記或商業登記，並加

入登記所在地之同業公會後方得營業，並應於六個月內開始營業‥‥‥』、『經紀業經

主管機關許可後，應於六個月內依本條例第七條第一項、第三項規定辦妥公司登記或

商業登記、繳存營業保證金及加入登記所在地之同業公會。』；又所謂『經紀業』，按

本條例第四條第四款規定係指依本條例規定經營仲介或代銷業務之公司或商號。故擬

經營經紀業者，如未依本條例第七條第一項規定加入同業公會後而營業，即難謂為本

條例所稱之『經紀業』，自得依本條例第三十二條規定：「非經紀業而經營仲介或代銷

業務者，主管機關應禁止其營業，並處公司負責人、商號負責人或行為人新臺幣十萬

元以上三十萬元以下罰鍰。公司負責人、商號負責人或行為人經主管機關依前項規定

為禁止營業處分後，仍繼續營業者，處一年以下有期徒刑、拘役或科或併科新臺幣十

萬元以上三十萬元以下罰金。」辦理‥‥‥」 
臺北市政府地政處檢查不動產經紀業業務執行要點第四點規定：「實施業務檢查之對

象及方式如下：（一）原則以經本處核准許可經營經紀業屆滿一年者，採不定時機動

檢查。（二）經檢舉或相關單位通報有違法之虞者，得優先檢查。」第七點規定：「業

務檢查完畢，應由業務檢查小組當場作成臺北市政府地政處不動產經紀業業務檢查紀

錄表（一式二份），由經紀業（營業處所）之負責人或現場工作人員及本處業務檢查

小組人員簽章後，一份交付經紀業（營業處所）代表收執、一份由本處攜回處理。但

經紀業（營業處所）之負責人或現場工作人員拒絕簽章時，由本處攜回另行函寄。」

臺北市政府地政處處理違反不動產經紀業管理條例事件統一裁罰基準二規定：「本處

處理違反本條例事件，統一裁罰基準如下表‥‥‥」 
附表：（節略）                       
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二、本件訴願理由略以： 
訴願人公司自八十三年十一月十一日經經濟部核准立案，在不動產經紀業管理條例公

布前已營業多年。訴願人公司經於八十八年取得陳昭楠之特種不動產經紀人之及格證

書，嗣於九十一年十二月三日向不動產仲介經紀同業公會繳交不動產經紀業營業保證

金新臺幣二十五萬元。訴願人公司以為踐行前揭手續後即可繼續營業，直至原處分機

關九十二年一月十日上午前來訪查，方知尚須辦理許可登記之手續才可營業。訴願人

公司係於不知情下違反不動產經紀業管理條例第五條及第七條規定，尚請體諒仲介業

經營不易，撤銷原處分。 
三、卷查本案係原處分機關依民眾之陳情，於事實欄所述之時間、地點，對訴願人公司進

行不動產經紀業業務檢查，經檢查結果發現現場門口滿佈房屋廣告；另據原處分機關

答辯陳稱現場並掛有珍品房屋仲介有限公司執照、陳昭楠君不動產經紀人證書；此有

原處分機關採證照片、九十二年一月十日第二二四號不動產經紀業業務檢查紀錄表及

臺北市政府地政處九一北市經證字第○○四七○號不動產經紀人證書、臺北市政府北

市建一公司（八三）字第三五六八七九號營利事業登記證等影本附卷可稽。原處分機

關爰認訴願人以「珍品房屋仲介有限公司」名義從事不動產經紀業業務，此並為訴願

人於訴願書所自承。是以訴願人雖於九十一年十二月三日繳存營業保證金，惟其並未

完成向原處分機關申請不動產仲介業經營許可及加入登記所在地之同業公會等法定

義務，是原處分機關審認訴願人違反不動產經紀業管理條例第五條及第七條規定，爰

依該條例第三十二條規定，除禁止訴願人營業外，並處訴願人新臺幣十萬元罰鍰，並

非無據。 
四、次查不動產經紀業管理條例係於八十八年二月三日公布施行，同年二月五日生效，是

依該條例第三十六條所為三年過渡期之屆滿日應至九十一年二月四日止，是於不動產

經紀業管理條例公布施行前已經營仲介或代銷業務者，於九十一年二月四日後，須依

規定領得經紀業許可之相關證、照，繳存營業保證金並加入登記所在地之同業公會後

，始得繼續營業。而「珍品房屋仲介有限公司」於八十三年間即已設立營運，所營事

業項目為「房屋租售之介紹業務」，足可證該公司確在不動產經紀業管理條例施行前

即已從事仲介業務，依上開說明，自應於九十一年，二月四日前，依規定領得經紀業

許可之相關證照，及加入登記所在地之同業公會等，且此法定義務之履行係基於不動

類別 違規事件 
法條依據（不動產 
經紀業管理條例） 

法定罰鍰額度（新臺幣:元） 
或其他處罰 

統一裁罰基準 

（新臺幣:元） 

丙 非經紀業而經
營仲介或代銷

業務者。 

第三十二條 應禁止其營業，並處公司負責

人、商號負責人或行為人十萬

元以上三十萬元以下罰

鍰。‥‥‥ 

一、公司負責人、

商號負責人

或行為人違

反上開規定

第一次被查

獲者，處十萬

元並立即禁

止其營業；‥

‥‥。 
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產經紀業管理條例所為之特別規定，其立法目的在使不動產仲介經紀業及不動產代銷

經紀業之設立，應經目的事業主管機關之許可，始可設立公司或商號之登記，並建立

經紀人員證照制度，以提昇服務品質，並使不動產經紀業及經紀人員之管理與輔導有

法可循，以促使國內不動產交易市場步入正軌。是以，訴願人陳稱在不動產經紀業管

理條例公布前已營業多年，仍無足阻卻其未履行不動產經紀業管理條例所定義務之違

章責任，原處分機關據以處分，即屬有據。 
五、另訴願人主張至原處分機關九十二年一月十日前來訪查時方知尚須辦理許可登記之手

續云云。按不動產經紀業管理條例係於八十八年二月三日公布施行，至今四年有餘，

訴願人既欲從事此相關業務，自應主動瞭解相關規定，尚難以不知法令規定而邀免責

；況其既知要僱用合格經紀人及繳交營業保證金，為何不知經營不動產經紀業須申請

許可及加入登記所在地之同業公會？不無令人質疑之處。從而，原處分機關依首揭條

例第三十二條第一項及裁罰基準規定，處以訴願人法定最低額新臺幣十萬元罰鍰及禁

止其營業，並無不合，原處分應予維持。 
六、綜上論結，本件訴願為無理由，爰依訴願法第七十九條第一項之規定，決定如主文。 
中 華 民 國 九 十 二 年 八 月 十 三 日 
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